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Regulamin najmu lokali mieszkalnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy

Regulamin okresla zasady i tryb najmu lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Piekary” w Legnicy.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr
119. poz. 1116 z pdz. zm.).
2. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r. prawo spotdzielcze.
3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary" w Legnicy.
4. Ustawa z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
oraz zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31 poz. 266 z p6z. zm.).
5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16. poz. 93 z p6z. zm.).

Ilekro¢ w Regulaminie mowa o:

wmn

1. Spoéldzielni - rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowg ,,Piekary” w Legnicy wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000020307.

2. Najemcy - rozumie si¢ przez to osobg fizyczng lub osobg prawng najmujaca lokal
mieszkalny.

3. Statucie Spétdzielni - rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary”
w Legnicy.

§ 1.

Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne stanowigce jej wlasnos¢:
1) wybudowane specjalnie na wynajem,
2) dotychczas wynajmowane.
3) mieszkania z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych uzytkownikow wygasty
(wolne w sensie prawnym),
4) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, poddaszy,
pralni lub suszarni, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie z przepisami prawa.
Przedmiotem najmu moga by¢ tylko lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym i faktycznym.
Decyzje o wynajmie lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.
W przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia remontu lokalu przeznaczonego do najmu, decyzje
0 kosztach remontu , sposobie jego przeprowadzenia oraz rozliczenia podejmuje Zarzad .
Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym i prawnym bedacym czlonkami Spotdzielni
jak i nie posiadajgcym statusu cztonka Spotdzielni. Najemcg lokalu moze by¢ w szczegdlnosci
osoba, fizyczna, ktorej spotdzielcze prawo do lokalu wygasto i ktora nadal zamieszkuje w
lokalu, do ktorego prawo to wygasto badz w lokalu dostarczonym przez spotdzielnie w celu
unikniecia realizacji wyroku sagdowego na drodze postepowania egzekucyjnego.



§2

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

. Warunki najmu okres$la umowa najmu lokalu mieszkalnego.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie skutkuje powstaniem po stronie Najemcy
roszczenia o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni i ustanowienia na jego rzecz prawa
do lokalu w trybie przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. Unr 119, poz. 1116 z p6z. zm.) Rozdziat 2-3.

4. Wydanie lokalu Najemcy nastepuje na podstawie obustronnie podpisanego protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego podstawe dla ustalenia stanu technicznego lokalu.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda Spoétdzielni. Koszty
ulepszen wykonanych przez najemce nie podlegajg rozliczeniu ze Spotdzielnia.

6. Spotdzielnia moze zada¢ usunigcia ulepszen wykonywanych przez najemce bez zgody
spotdzielni i przywrdcenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymaé bez wynagrodzenia
dla najemcy.

7. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obowigzujacych
go napraw.

8. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce¢ nie moze by¢ gorszy od stanu w jakim lokal
znajdowal si¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokotem i zdjgciami.

9. Najemcy nie wolno podnajmowaé catosci lub czesci lokalu, albo oddawaé go w bezplatne

uzywanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do rozwigzania umowy najmu

bez wypowiedzenia.

N —

§ 3.

1. Zawarcie umowy najmu warunkowane jest wptaceniem przez Najemce kaucji zabezpieczajace;j
na pokrycie naleznosci z tytulu najmu, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu oprdznienia
lokalu

2. Kaucje wnosi si¢ w wysokosci minimum 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczanego wedlug stawek obwigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kaucj¢ na konto Spoétdzielni najpdzniej w dniu zawarcia
umowy najmu.

4. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1. podlega zwrotowi po protokolarnym przekazaniu lokalu
Spotdzielni oraz po rozliczeniu kosztow dostawy medidow, po potraceniu naleznosci Spotdzielni
z tytulu wynajmowania lokalu, w tym kosztéw usunigcia przypadkéw dewastacji oraz
ewentualnych postgpowan sadowych i1 egzekucyjnych podjetych wobec Najemcy a takze
odszkodowan naleznych od Najemcy z tytulu bezumownego korzystania z lokalu po dacie
ustania stosunku najmu.

§ 4.

Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 - 2. posiadajacych
zadluzenie wobec Spoéldzielni, bez wuprzedniego rozliczenia wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego oraz bez wnoszenia kaucji. W takim wypadku warunkiem zawarcia umowy najmu
jest uprzednie zawarcie ugody w zakresie splaty istniejgcego zadluzenia wobec Spotdzielni.



§ 5.

1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca jest zobowigzany placi¢ miesig¢cznie czynsz najmu

w wysokos$ci wynikajacej z umowy oraz:
1) zaliczki za centralne ogrzewanie
2) oplaty za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekdw.
3) opflaty za dzwig osobowy,
4) za AZART (budynkach gdzie zamontowano instalacj¢),
5) inne zawarte w umowie najmu.

2. Czynsz najmu ptatny jest miesigcznie do ostatniego dnia danego miesigca na konto Spotdzielni.
Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Spotdzielni.

3. O zmianie wysokos$ci czynszu Spotdzielnia powiadomi na pismie Najemce na 3 miesigce przed
uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdézniej niz ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci czynszu wymaga uzasadnienia
na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni,
w szczegolno$ci energii, gazu, wody oraz odprowadzania $ciekow, odpadow statych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ Najemce co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu
do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

5. Najemca jest obowigzany przestrzega¢ powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz
regulamindw obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni, w tym Regulaminu porzadku domowego.

§ 6

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, prawo spoéidzielcze, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego kodeksu cywilnego, Statutu
Spotdzielni oraz innych aktow wewnatrzspotdzielczych, obowigzujacych cztonkdéw Spotdzielni.

§7

Regulamin wchodzi w zycie w dacie okreslonej w uchwale Rady Nadzorcze;.



