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DZIAt I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

la.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (z pdzn. zm.),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych. (z p6zn. zm.),

innych ustaw.
§1.
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Piekary” zwana dalej spotdzielnia.
Spotdzielnia moze uzywac nazwy skroconej ,,SM ,,Piekary”.
Siedzibg Spoéidzielni jest miasto Legnica.
Terenem dzialania jest miasto Legnica.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2.
Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnos$ciag jej cztonkow.
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdb o zmiennym

sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktéora w interesie swoich
cztonkow prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

§3.
Spotdzielnia moze zaktada¢ 1 przystepowaé do zwigzkéw rewizyjnych i1 zwigzkoéw
gospodarczych.

§ 4.
1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali 0 innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci spoétdzielni, przy uwzglednieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, jest:

1) Produkcja pozostatych wyrobdw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa.
2) Produkcja metalowych elementdéw stolarki budowlane;.

3) Zaktadanie stolarki budowlane;.

4) Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych.

5) Przygotowanie terenu pod budowg.
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6) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych.

7) Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych.
8) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane.
9) Wykonywanie instalacji elektrycznych.
10) Dziatalno$¢ ochraniarska w zakresie obstugi systemow bezpieczenstwa.
11) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
12) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych.
13) Tynkowanie.
14) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian.
15) Malowanie i szklenie.
16) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych.
17) Sprzedaz hurtowa drewna, materialow budowlanych i wyposazenia sanitarnego.

18) Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobow metalowych, farb i szkla prowadzona
w wyspecjalizowanych sklepach.

19) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

20) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

21) Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

22) Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

23) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.

24) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych.

25) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych.

26) Specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych.

27) Pozostate sprzatanie

28) Dziatalno$¢ obiektow kulturalnych.

29) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni.

30) Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdow samochodowych, z wylgczeniem
motocykli.

. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, kulturalng 1 o§wiatowa.

. Spotdzielnia moze wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne uzytkowe,
miejsca parkingowe i garaze wg zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez
Rade¢ Nadzorcza.
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5. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno§¢ samodzielnie na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spotdzielcze, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

6. Spotdzielnia wspoldziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnoSci moze ona
tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, spétki prawa handlowego,
a takze w wypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi.

DZIAL IIl. CZLt ONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§ 5.

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przysluguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebne;j
wlasnos$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
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uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

. Zarzad prowadzi rejestr cztlonkoéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, nr PESEL/NIP oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe 1 siedzibe, nr we wiasciwym rejestrze, liczbe zadeklarowanych i wniesionych
do 09 wrzesnia 2017r. udziatow, wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia
opfat, dat¢ nabycia czlonkostwa, date przyjecia w poczet cztonkow oraz datg utraty lub
ustania czlonkostwa, dane kontaktowe: adres poczty elektronicznej, nr telefonu; adres do
korespondenciji.

. Zarzad Spotdzielni moze prowadzi¢ rejestr zadluzen cztonka wzgledem spotdzielni
z tytuhu optat zwigzanych z lokalem.
Informacje z rejestru moga by¢ udostgpniane:

a) czlonkom spotdzielni,
b) matzonkowi czlonka - w zakresie zadtuzenia wspotmatzonka,
c) organom spoldzielni i wierzycielom czlonka spotdzielni.

Udzielenie informacji moze nastgpi¢ wyltacznie na pisemny wniosek osob lub organow,
o ktorych mowa w pkt od a) do c). Wniosek wymaga uzasadnienia z podaniem celu,
do ktorego informacje moga by¢ udostepnione.

§ 6.

. Cztonkostwo w spéidzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
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6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.

8) na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet
cztonkdw osoby, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lub najemcy lokalu
zaktadowego.

§7.

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

la. Umowy okreslajace kolejnos$¢ przydziatu mieszkania zawarte z cztonkami na podstawie
dotychczas obowigzujacego statutu zachowuja moc.

1b. Z osobg przyjeta w poczet czlonkow w trybie art. 15 ust. 3 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych spoétdzielnia zawiera umowe zachowujagc numer umowy zawartej
z bylym cztonkiem.

1c. Z osoba, ktorej w wyniku podziatu majatku wspdlnego przypadta ekspektatywa
ustanowienia prawa do lokalu, Spoétdzielnia zawiera umowg¢ nadajac jej numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z matzonkiem, ktory te ekspektatywe utracit.

2. Skredla sie.
3. Skredla sig.
4. Skresdla sig.
5. Skredla sie.
6. Skresdla sig.

7. W przypadku wygasniegcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie
pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie internetowej
spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

8. Szczegdlowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego:
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1) Skresla sig.
2) Skresla sie.
3) Skresla sig.
4) Przedmiotem przetargu jest ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego.

5) Warto$¢ rynkowa lokalu okreslana jest na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego wyznaczonego przez spotdzielnig.

6) Nabyweca lokalu mieszkalnego jest obowigzany uiSci¢ cen¢ nabycia lokalu oraz koszty
notarialne zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wtasnosci lokalu.

7) Ogtloszenie o przetargu w lokalnej prasie, siedzibie spotdzielni i na stronie internetowe;j
spotdzielni nastepuje co najmniej na 7 dni przed przetargiem.

8) W ogloszeniu nalezy podac:
a) nazwe i siedzibe spotdzielni,
b) date, godzing i miejsce przetargu,
C) przedmiot przetargu,
d) termin ogladania lokalu mieszkalnego zgtoszonego do sprzedazy,
e) cen¢ wywotawcza obejmujacg wartos¢ rynkowa lokalu,
f) miejsce i termin dokonania wptaty wadium oraz jego wysokos$¢,
g) wzmianke, ze przetarg moze by¢ uniewazniony w catosci lub w czesci bez podania
przyczyn,

h) wysoko$¢ postgpienia.

9) Przystepujacy do przetargu jest obowigzany wplaci¢ wadium w wysokos$ci i terminie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Dowo6d wptaty stanowi dokument warunkujacy
uczestnictwo w przetargu.

10) Oferentowi, ktory wygral przetarg, wplacone wadium zalicza si¢ na poczet
wylicytowanej przez niego ceny nabycia lokalu.

11) Pozostalym oferentom wadium wyptaca si¢ nastgpnego dnia roboczego po
zakonczeniu przetargu.

12) Oferent, ktory wygral przetarg, powinien protokolarnie przejac¢ lokal w ciggu 14 dni
od dnia rozstrzygnigcia przetargu, spetniajac nastgpujace warunki:

a) wnie$¢ wylicytowang ceng nabycia lokalu, z uwzglednieniem tresci pkt. 10),

b) Skresla si¢



13)

14)

15)

16)
17)
18)

19)

20)
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C) wnie$¢ oplate za sporzadzenie operatu szacunkowego w przedmiocie ustalenia
wartosci rynkowej lokalu bg¢dacego przedmiotem przetargu w przypadku, gdy
wyegzekwowanie tej optaty jest niemozliwe od osoby, ktorej zostaje wyptacona
warto$¢ rynkowa lokalu.

W nastepstwie dokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w pkt. 12), Zarzad Spotdzielni
zawrze z nabywcg lokalu mieszkalnego umowe o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu w formie aktu notarialnego.

W razie uchylenia si¢ oferenta, ktory przetarg wygral od podpisania umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu 1 przejecia lokalu mieszkalnego na
warunkach ustalonych w pkt. 12) do 13), Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pickary”
zachowuje wptacone przez uczestnika przetargu wadium.

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej powotlanej przez Zarzad
Spoétdzielni.
Komisja Przetargowa sktada si¢ z co najmniej 3 osob.

Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu.
Przetarg ma charakter jawny.

Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktory powinien zawierac:

a) miejsce i czas przetargu,

b) imiona i nazwiska 0sob prowadzacych przetarg,

C) wysokos¢ ceny wywolawczej,

d) dane osobowe licytantow,

e) najwyzsza ceng zaoferowang oraz dane osobowe nabywcy,

f) wnioski i o§wiadczenia osob obecnych przy przetargu,

g) wzmianke o odczytaniu protokotu,

h) EOdEi)Sy os6b prowadzacych przetarg i nabywcy (lub informacje o przyczynie ich
raku).

Komisja Przetargowa w obecno$ci oferentow stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia
przetargu oraz przedstawia liste osoéb uprawnionych do przystgpienia do przetargu
(biorac pod uwage zachowanie wymogdéw przewidzianych w pkt. 9) i w pkt. 21)
do 25).

Prowadzacy przetarg podaje do wiadomos$ci obecnym:

a) przedmiot przetargu ,

b) ceng wywotawczg ,

c) termin wniesienia wylicytowanej ceny nabycia lokalu mieszkalnego,

d) termin uiszczenia pierwszych optat eksploatacyjnych.
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21) W przetargu mogg uczestniczy¢ petnoletnie osoby fizyczne oraz osoby prawne.

22) Licytantem jest osoba dzialajgca osobiscie lub przez pelnomocnika, ktéra oferuje
co najmniej ceng¢ wywotawczg.

23) Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem
z podpisem urzedowo poswiadczonym.

24) Jezeli pelnomocnikiem osoby uczestniczacej w przetargu jest adwokat lub radca
prawny, dopuszczalne jest przedtozenie udzielnego mu pelnomocnictwa w postaci
kserokopii poswiadczonej przez niego za zgodno$¢ z oryginatem.

25) W przetargu nie mogg uczestniczy¢ cztonkowie Komisji i ich matzonkowie, krewni
lub powinowaci w linii prostej oraz krewni boczni do drugiego stopnia. Kazdemu
licytantowi przypisuje si¢ numer porzadkowy, ktorym prowadzacy posluguje sie
podczas przetargu.

26) Przetarg odbywa si¢ ustnie.
27) Minimalne postgpienie wynosi nie mniej niz 1000 zt.

28) Po ustaniu postgpien, prowadzacy licytacje uprzedzajac obecnych, ze po trzecim
obwieszczeniu dalsze postapienia nie beda przyjete, obwieszcza trzykrotnie
zadeklarowang ceng¢, zamyka przetarg 1 wymienia licytanta, ktory zaoferowat
najwyzszg ceng.

29) Na zakonczenie przetargu prowadzacy przetarg informuje o terminie zatatwienia spraw
formalnych zwigzanych 2z wuzyskaniem odrebne; wlasnosci nabytego lokalu
mieszkalnego.

30) Zatwierdzenia wynikow przetargu dokonuje Zarzad Spoétdzielni. Decyzja Zarzadu jest
ostateczna.

30a) Nadwyzke uzyskang na przetargu migdzy warto$cig rynkowa lokalu a kwotg uzyskang
z licytacji przeznacza si¢ na cele, zwigzane 2z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych.

31) Jezeli ogloszony na dany lokal przetarg dwukrotnie nie dojdzie do skutku i nadal nie
zawarto umowy 0 ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze
zleci¢ wyszukanie nabywcy w celu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
posrednikowi w obrocie nieruchomos$ciami, na podstawie zawartej z nim umowy.

32) Nabywca wyloniony w sposob, o ktorym mowa w pkt. 31) zobowigzany bedzie wnies¢
na rzecz spotdzielni warto$¢ rynkowa lokalu obliczonego stosownie do zapisu p-ktu 5)
w terminie wyznaczonym przez spotdzielnig.

33) W przypadku gdy po przeprowadzeniu procedury okreslonej w pkt. 31) do 32) okaze
si¢, ze nadal nie zawarto umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu, Zarzad
Spotdzielni oglasza przetarg obnizajac wartos¢ rynkowa lokalu o 20 % .
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34) Skargi na czynno$ci Komisji Przetargowej zgtasza si¢ ustnie lub pisemnie do Zarzadu
Spoétdzielni, niezwlocznie po zakonczeniu przetargu. Zarzad powinien rozpatrzy¢
skarge nie pozniej niz w nast¢pnym dniu po odbyciu przetargu.

Do momentu rozpatrzenia skargi, odwotujacy si¢ pozostawia wadium w kasie
spotdzielni.

§ 8.

1. Powstanie czlonkostwa 0so6b, ktorym przystluguje spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
zwanej dalej ,,ekspektatywa wlasnosci’™:

1) Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentacji stwierdza powstanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole. Dokumentacje
wraz z wyciagiem z protokotu przekazuje si¢ do akt cztonkowskich 1 jest on podstawa
do dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

2) Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z data nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, =zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa. Jezeli nabycie to nastgpito przed 09.09.2017r. nabywca
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni
w dniu 09.09.2017r.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw wlascicieli lokali:

1) Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoétdzielni jest zlozenie deklaracji
cztonkowskie;.

2) Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
1 podpisana przez osobe¢ ubiegajacg si¢ o cztonkostwo.

3) Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do 0s6b prawnych - cztonkéw Spotdzielni ich nazwe 1 siedzibg, dane
kontaktowe liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny
czy uzytkowy, ubiega si¢. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnoséci do takich czynno$ci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

4) Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
spotdzielni.

5) Skresla sie.

6) Zarzad nie moze odmdéwic przyjecia w poczet cztonkéw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 5.
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7) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoédtdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

8) W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwotlania.

§9.

. Prawa 1 obowigzki cztonkow wynikajace z czlonkostwa w spdldzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

. Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spoldzielni, o ile posiadaja zdolnos¢ do
czynnosci prawnych,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni ,

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni oznaczonych spraw,

6) prawo zaskarzania do sagdu uchwatl Walnego Zgromadzenia Spotdzielni z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub statutu,

7) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz z kopii uchwat organow
spotdzielni 1 protokotéw obrad organdéw spotdzielni, protokoldw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez spoétdzielnig
z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8! ust.2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem
statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni. Statut spotdzielni
mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organdéw spotdzielni, a takze
protokoty lustracji 1 roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udost¢pnione na
stronie internetowej spoldzielni. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chce otrzymac. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz 7 dni.



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
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7.1.) Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
winna by¢ wyrazona na pi§mie. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek o sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemne]

odmowy.
prawo przegladania rejestru cztonkow,

prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i terminach okreslonych
w statucie,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 Swiadczen spotdzielni,

prawo zawarcia umowy ze spotdzielnig o budowg lokalu w trybie okreslonym statutem
spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym statutem
spotdzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych
W ustawie.

§ 10.

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw spotdzielni,

1a) skresla sig,

1b) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

2) zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na

cztonka; w razie uchybienia temu obowigzkowi pisma wystane na adres cztonka
wynikajacy z jego akt czlonkowskich 1 niepodjete przez adresata, uwaza si¢ za
dorgczone z uptywem 21 dni od daty wyslania listem poleconym lub za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru,



3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)
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ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu 1 uczestniczy¢ w pokrywaniu
pelnych kosztow, o ktéorych mowa w dziale X statutu, zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

uiszcza¢ terminowo wymagane naleznos$ci, o ktorych mowa w dziale X statutu,
do konca kazdego miesigca,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajacy korzystanie
z nich innym,

wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

uzyska¢ zgode Zarzadu na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu, do ktoérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, jak rowniez w przypadku gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spéidzielni - do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci,

10) kazdorazowo zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianie iloSci 0sOb zamieszkujacych

w danym lokalu, przedstawiajac stosowne dokumenty,

11) na zadanie administracji:

a) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacji
1 remontu, a takze wyposazenia budynku, jego czg¢sci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje,

b) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

C) udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac
obcigzajacych cztonka spoétdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
spotdzielni,

d) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

e) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

12) skresdla sie.
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§11.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedacego wihascicielem lokalu;
2) $mierci cztonka,
3) wykreslenia osoby prawnej ze stosownego rejestru — utraty jej bytu prawnego,

4) utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni;

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 12.

1. Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni z mocy prawa z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatlu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 u.s.m.
2. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1) wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapi¢c ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem,

3. Wypowiedzenie, o jakim mowa w ust. 2 powinno by¢ dokonane na pismie pod rygorem
niewazno$ci. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony. Za date wystgpienia
cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okre$lonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych:

1) Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaly, na podstawie art. 24! u.s.m., ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
Zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje z datg
uprawomocnienia si¢ uchwaty.
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2) Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnoSci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw 1
obowigzkoéw oraz Zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po
uptywie 3 miesigcy, o jakich mowa w zdaniu 1.

§ 13.
Skresla sig.

§ 14.
Skresla sig.

§ 15.
Skresla sie.

§ 16.
Skresla sie.

§ 16a.
Skresla sie.

§ 17.

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej utraty bytu prawnego
— wykreslenia ze stosownego rejestru.

DZIAt Ill. WPISOWE, UDZIALY

§ 18.

1. Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo od 09.09.2017r. nie wnosza wpisowego i udziatu.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa
spotdzielczego dotyczacych udziatow 1 wpisowego nie stosuje sie.

2. Skresla sig.
3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
4. Skresla sig.
5. Skresla sig.
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DZIAL IV. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§ 19.

1. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego na podstawie
planow rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza w interesie swoich
cztonkéw.

2. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wkltadéw budowlanych,
5) fundusz wktadow zaliczkowych,
6) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
7) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

8) i inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

2a. Spoldzielnia moze zasili¢ fundusz remontowy wolnymi $rodkami funduszu zasobowego.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

2b. Spotdzielnia moze czasowo =zasili¢ fundusz remontowy S$rodkami pochodzacymi
z funduszu zasobowego. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza,
z okresleniem wysokos$ci przesunigtych srodkow oraz terminu, z uptywem ktérego srodki
te powinny z powrotem uzupetni¢ fundusz zasobowy.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy
plan kont, zatwierdzony przez Zarzad spotdzielni.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Natomiast okres rozliczeniowy kosztow
dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

5. Szczegbdlowe zasady gospodarki finansowej oraz tworzenie i gospodarowanie funduszami
spotdzielni okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 20.
1. Nadwyzke bilansowg spdtdzielni przeznacza si¢ na:
1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
2) dzialalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna,

3) dziatalno$¢ gospodarki zasobem mieszkaniowym.
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. Rozdzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.

§ 21.

. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy,

3) fundusz remontowy.

Ostateczng decyzje o pokryciu straty bilansowej podejmuje Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni.

. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikoéw lokali na pokrycie tych kosztow
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

. W sprawach gospodarki spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w statucie, obowigzuja ogdlne przepisy prawa.

§ 21a.

. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysoko$ci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggnal,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

. Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

. Zaciggniecie przez spoldzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapi¢ wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkéw spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami, ktérych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 21b.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czegSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;.

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
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§ 22.

1. Roszczenia bylego cztonka spotdzielni do cze$ci funduszu zasobowego i pozostatego
majatku spotdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci 1 wedlug zasad
obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysokos¢ partycypacji bylych cztonkéw w majgtku spotdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci wniesionych przez nich udzialow oraz czasu, w jakim udzialy te zasilily
fundusze spotdzielni.

§ 22a.

Finansowanie remontoéw obcigzajacych Spoéldzielni¢ jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych wedlug zasad okreslonych w Regulaminie
tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 22b.
Skresla sig.

DZIAL V. PRAWO DO LOKALU

ROZDZIAL 1

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 23.

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
mi¢dzy osobg ubiegajaca si¢ O ustanowienie tego prawa a spoéldzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Wydane przed dniem
23.04.2001r. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu majg moc umowy migdzy czlonkiem a spotdzielnig o ustanowienie tego
prawa. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a 0soba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwiasno$¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekuc;i.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.
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5. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasni¢eciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni - 0soby prawnej.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

§ 24.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

la. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
W statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal a uzyskang przez spétdzielni¢ pomoca ze $srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnig¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jej lokal.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzielni lub spotdzielnie.
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Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreSlonych w wust.| pkt1l-3, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 25.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej] mowa w § 24, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w § 24 zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
W szczegoOlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajag o tym Spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych
mowa w § 83 Statutu.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w § 24.

§ 26.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.
W przypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila
ustania czlonkostwa obojga matzonkow.

W przypadku zalegtoSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 83 Statutu (art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych) za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opflat, o jakich mowa
w zdaniu pierwszym, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji cztonek Spotdzielni
uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

4. 7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 * ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz publikuje w prasie lokalne;j.

7. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.
8. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 *
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystluguje roszczenie do Spodidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

10. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 9 przyshuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 27.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spoéldzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, ktoremu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 28.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 29.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom

bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 usm zamieszkaé¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umOwy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegllnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z byltym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spotdzielnig.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w § 83 Statutu.
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ROZDZIAL. 2

Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 30.
. Skresla sie¢.

. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywisto$cig jest niewazna.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnos$ci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 31.

. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
I podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Skresla sie¢.

. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Skresla sie.

. Umowa zbycia wilasnoéciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

. Skresla sie¢.
§ 31a.

Skresla sie¢.
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§ 31b.
Skresla sig.

§ 3lc.
Skresla sig.

§ 32.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 33.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spdidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami

. Warunkiem wyplaty warto$ci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 34.

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigecie wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spoldzielnig.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob w ust. 1 spotdzielnia zbywa w drodze przetargu
W terminie szesciu miesiecy.

. Spoéltdzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 33 ust 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 35.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 36.

1. Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, wowczas moga

oni:
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1) dokona¢ dziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadio
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, w tym roéwniez do przeniesienia wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu nast¢puje wyznaczenie petnomocnika w sgdowym post¢powaniu
nieprocesowym.

2. Skresla sie.

§ 36a.

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w Dziale X, razagcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 37.

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

ROZDZIAL 3

Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 39.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;
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2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne warunki, a w szczegodlnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasnosci gruntow,

b) terminow wptat wktadu budowlanego,

C) terminu ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy lokalu,

d) kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci, w tym optat
notarialnych 1 sadowych.

6) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

. Osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w ust. 1 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnictego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 40.

. Koszty budowy ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstegpnie przy podpisaniu umowy przez spotdzielni¢ z cztonkiem o budowg lokalu,

2) ostatecznie — w terminie trzech miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Wktad budowlany odpowiada catosci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego przypadajacych na dany lokal.

§ 41.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 39, powstaje ekspektatywa wiasnoSci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
cze¢scig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czese.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 42.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w § 39 lub spotdzielnig.
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2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 39 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 39, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 43.

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 39 albo nabywcy ekspektatywy
wlasnos$ci odrgbng wtasnos$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy osoba,
o ktorej mowa w § 39 albo nabywca ekspektatywy wilasnosci a Spotdzielnig najpdzniej
w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0sob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 39, ktéore wspodlnie z nig ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 4.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielni¢
tacznie ze wszystkimi osobami, ktorzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 45.

Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspoélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy wyboru dokonuje spétdzielnia. Ustalenia terminu, o ktorym mowa wyzej,
dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 45a.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w trybie licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu postepowania
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cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 45b.

1. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czionkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wilasno$ci ostatniego lokalu,
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pisSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4, nastgpuje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomo$cia
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 241 ust. 3 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

8. W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali;

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzief ustania cztonkostwa.

9. Niezwloczne rozliczenie Spétdzielni z whascicielami lokali, o ktorym mowa w ust. 8 pkt
2) oznacza, ze Spotdzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaty okolicznosci,
o ktorych mowa w ust. 8, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wpltywow
1 wydatkow oraz dokona:
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1) zwrotu wilascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wpltywami funduszu
remontowego.

10. Od dnia powstania wspdolnoty Mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spoéidzielnig umowy.

DZIAt VI. ZASADY WNOSZENIA WKt ADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

ROZDZIAL 1

Zasady ogéine

§ 46.

Cztonkowie spodldzielni, ktorzy oczekuja na zawarcie umowy o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego i prawo odrebnej wilasnosci lokalu, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych 1 w innych zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowa, zgodnie
z postanowieniami statutu.

§ 47.
Skresla sig.

§ 48.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegbélnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 46 dokonuje si¢ w dwodch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie, po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielni¢ nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesi¢ecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
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b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow
z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, po uptywie
tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeinienie wkiadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-
finansowych poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwédch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegélnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorcza i1 stanowig zalacznik do uméw o budowe lokali
zawieranych przez spotdzielni¢ z cztonkami.

§ 49.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 46, stanowi podstawe do okreslenia przez spoéldzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 50.

Tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 51.
Skresla sig.
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ROZDZIAL 2

Wktady mieszkaniowe

§ Sla.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomoca
ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggni¢tego
przez spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana
uczestniczy¢ W splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 52.
Skresla sig.

§ 53.
Skresla sig.

§ 54.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

§ 55.

[HEN

. W przypadku zawarcia umowy o0 ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w wyniku realizacji zgtoszonego roszczenia, o ktorym mowa w art.15 ust.1
1 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, wktad mieszkaniowy ustala si¢ w wysokos$ci
wynikajacej z wartosci ksiegowej przystugujacej osobie, ktorej prawo do lokalu wygasto
na podstawie zlozonego przez osob¢ uprawniong do wkladu mieszkaniowego
oswiadczenia.

2. Skresla sig.
3. Skresla sie.

4. Osoba uprawniona, o ktorej mowa w art. 15 ust.1 i1 2, za wyjatkiem osoby, o ktorej mowa
w art.14 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, przejmuje wktad mieszkaniowy
w wysokosci wynikajacej z zapisOw ksiggowych oraz przejmuje niesptacony kredyt wraz
z odsetkami.

5. Skredla sie.

§ 56.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.
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2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czgsci zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa a w szczego6lnosci niesptacony kredyt wraz z odsetkami.
Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow, potraca si¢ rowniez kwote umorzenia kredytu w czesci przypadajgcej na ten
lokal, kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 83 statutu, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, poniesione przez Spodldzielni¢: koszty ogloszenia o przetargu, koszty
remontu lokalu z uwzglgdnieniem stopnia jego amortyzacji oraz koszty zwiazane
z oproznieniem, opuszczeniem i wydaniem lokalu Spoétdzielni.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 jest oproznienie
lokalu. Wyptata naleznego wktadu nastepuje w terminie 30 dni od daty uiszczenia
wartos$ci lokalu przez nabywce lokalu.

§ S6a.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs$é, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego
przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢e na dokonanie wyptlaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 1), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 57.

Skresla sie.
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ROZDZIAL 3
Wktady budowlane

§ 58.

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wltasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie 1 umowie, w wysoko$ci odpowiadajgcej catoSci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢s¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggni¢tego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Czlonek zawierajacy umowe¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wktadu
wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego te
osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Skresla sig.
4. Skresla sig.

§ 59.

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
lub spotdzielnie, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrgbnej wtasnosci do lokalu,
spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong
cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktorego mialo by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie spoidzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong
czg$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka spétdzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong
czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez
cztonka, z ktorym spotdzielnia zawarta umowe o budowg tego lokalu, stosownie do § 60.

§ 60.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej witasnosci
lokalu, cztonek, z ktérym spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest
wnie$¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 59 ust. 1, oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.
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§ 61.

Skresla sig.

§ 62.

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia

obowigzana jest wuiSci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca
uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od nastgpcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez cztonka czgs¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez spotdzielnig
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

. Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg¢ majatkowego oOraz
poniesione przez Spotdzielni¢ koszty ogloszenia o przetargu ponosi osoba uprawniona.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane z tytulu rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu na dzien postawienia
lokalu do dyspozycji spotdzielni.

§ 63.

. Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wlasnosci lokalu w nastepstwie pierwszenstwa
nabycia lokalu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
wplaca warto$¢ rynkowa lokalu

. Osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktora uzyskuje prawo odrebnej wiasnosci
w drodze przetargu, wnosi warto$¢ ustalong w drodze licytacji.

. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym, obcigzajg cztonka spotdzielni lub osobg nie bedaca
cztonkiem spotdzielni, na rzecz ktérych spoldzielnia dokonuje ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu.
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ROZDZIAL 4

Przepisy koncowe dotyczace rozliczeh w razie wygasniecia prawa

§ 64.

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile przepisy szczegdlne obowigzujace
w spotdzielni lub umowa nie stanowig inacze;.

§ 65.
Skresla sig.

§ 66.
Skresla sie.

§ 67.
Skresla sig.

§ 68.
Skresla sig.

DZIAt Vil. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALU

ROZDZIAL 1

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 69.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoédidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dtugdéw zwigzanych z tym lokalem,



2)

3)
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sptaty przypadajacej na jego lokal cz¢sci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

sptaty kwoty umorzenia kredytu w cz¢Sci przypadajacej na jego lokal, o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

4) wplate, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 przeznacza si¢ na sptate kwoty umorzenia kredytu

5)

podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa,

wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu,

6) wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 70.

Skresla sig.

§ 71.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem $rodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wlasno$¢ na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych.

ROZDZIAL 1a

Przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 71a.
Skresla sig.

§ 71b.
Skresla sig.

§ 71c.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
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kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptacanych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 nr 5 z p6z. zm.) przeniesienia dokonuje
si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

ROZDZIAL 2

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu,
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 72.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu,
spoldzielnia mieszkaniowa jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu
notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) sptaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgséci innych zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, a w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami,

3) skresla sie.
2. Skresla sie.

3. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

4. Wynagrodzenia notariusza za og6t czynno$ci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust, 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci

5. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnoSci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust 1 wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace

§ 73.
Skresla sig.



- 42 -
§ 74.

1. Na pisemne zadanie czlonka spétdzielni mieszkaniowej lub osoby nie bedacej cztonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoldzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego cztonka utamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugdw zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, a w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ cztonkéw, o ktérych mowa w ust. I, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych cze¢sciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 72 ust. 4.

ROZDZIAL 3

Przeksztatcanie najmu lokali

§ 75.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli
je jego poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu
w nieruchomos$ci wspolnej oraz splaty zadhuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z
uUMowWy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg.

§ 76.
Skresla sig.
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DZIAL Vill. ZAMIANA LOKALI

§77.

1. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domow lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi
lokale, domy 1 garaze nie stanowigce wiasnosci spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

2. Skresla sie.

§ 78.
Skresla sig.

§ 79.

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 80.

Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

DZIAL IX. UZYWANIE LOKALI

§ 81.

1. Bedacy w dyspozycji cztonka lokal moze by¢ uzytkowany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie.

2. Czlonek, moze wynajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie cze$¢ lub calos¢ tego lokalu
na zasadach okres$lonych w dziale XI. SPRZEDAZ I NAJEM LOKALI.

3. Skresla sie.

§ 82.

Szczegdlowe zasady uzytkowania lokali oraz zasady porzadku domowego w domach
spoldzielni 1 w nieruchomosciach zarzadzanych przez spotdzielnie wedtug zasad okreslonych
przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, okresla regulamin zatwierdzony przez
Rad¢ Nadzorcza.

DZIAt X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 83.

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza do
spoldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
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w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. L.

. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
niniejszego statutu.

. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spdldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spdidzielni
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali sa3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni z zastrzezeniem art.5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Skresla si¢

. Czlonkowie spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnig¢, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
sp6ldzielnia.

. Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez spoldzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla
Zarzad.

. Osoby, o jakich mowa w ust. 1-5, ponosza koszty korespondencji wystanej do nich
przez Spoldzielni¢ poprzez operatora pocztowego w wysokosci faktycznie
poniesionych przez Spoldzielni¢ kosztow, wynikajacych z aktualnego cennika
operatora.
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10.0Osoby, o jakich mowa w ust. 1-5, w przypadku sprzedazy lub zamiany lokalu
mieszkalnego, ponosza oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-5 i 7 za okres do Kkonca
miesiaca, w ktorym nastapila sprzedaz lub zamiana lokalu mieszkalnego. Nabywca
lub przyjmujacy lokal ponosza oplaty od pierwszego dnia, nastepujacego po
miesigcu, w ktérym nastapilo nabycie lub zamiana lokalu mieszkalnego.

§ 84.

1. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 83 jest ustalana na podstawie planu kosztéow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku
w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokoSci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(I m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0soéb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych, podzielniki kosztow),

3) roznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne lokale
uzytkowe).

3. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust.3 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedacy czlonkami
spoldzielni oraz os6éb nie bedacych cztonkami spéidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 85.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 83 uiszcza si¢ co miesigc do konca kazdego miesigca.
Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien uiszczenia optat w kasie Spoétdzielni lub uznania
rachunku bankowego Spotdzielni.

1a. Optaty, o ktérych mowa w § 83 przeznacza si¢ wylacznie na cele tam okreslone.
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1b. Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spotdzielni, wiasciciela lokalu nie-
bedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje optat.

2. W przypadku zmiany ilo$ci osob zamieszkatych w lokalu, majacej wplyw na wysoko$¢
optat, o ktérych mowa w § 83, zmiana wysokosci optat nastgpuje od miesigca nastepnego
po zgloszeniu zmiany.

3. Od niewptlaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 83, spdldzielnia pobiera
odsetki za opdznienie.

4. Czlonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do
spotdzielni.

5. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ osoby, o ktorych
mowa w § 83 ust. od 1 do 5 co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

5a. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczeg6Olnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow i nieczystosci
ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w §83 ust. od
1 do 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdznie;j
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

6. Czlonkowie spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami
spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowag ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci opfat
spoczywa na spotdzielni.

7. Skresla sie.
8. Skresla sie.

9. Za opftaty, o ktérych mowa w niniejszym dziale, solidarnie z cztonkami spotdzielni lub
wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spoétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

10. Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktorych mowa w ust. 9, pkt 1 ogranicza si¢ do wysokos$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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W razie zalegltoSci w oplatach, o ktorych mowa w §83, wptacong kwote zalicza si¢ -
stosownie do o$wiadczenia dluznika - na wskazany przez niego dhug, z tym, ze to,
co przypada na poczet danego dtugu, spotdzielnia moze przede wszystkim zaliczy¢ na
zwigzane z tym dhugiem zalegle naleznosci uboczne (odsetki), koszty upomnien oraz na
zalegajace $wiadczenia gléwne. W przypadku braku o$wiadczenia dtuznika, wptacong
kwote w pierwszej kolejnosci zalicza si¢ na poczet dtugu najdawniej wymagalnego, przy
czym w pierwszej kolejnosci na zwigzane z tym dlugiem zalegte naleznosci uboczne
(odsetki), koszty dorgczen (powiadomien) oraz zalegtg nalezno$¢ gtowna.

Spotdzielni przystuguje prawo zabezpieczenia w postaci ustanowienia hipoteki
na kazdej nieruchomosci i wlasnosciowym prawie do lokalu nalezagcym do dtuznika,
zabezpieczajagc w ten sposob nalezno$ci Spoétdzielni. Koszty z tym zwigzane obcigzajg
dhuznika.

DZIAt XI. SPRZEDAZ | NAJEM LOKALI

§ 86.

Spotdzielnia dokonuje zbycia lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.
Nabywcami mogg by¢ zardwno cztonkowie jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
Sprzedaz lokali o innym przeznaczeniu odbywa si¢ w trybie przetargu.

Szczegotowe zasady sprzedazy lokali o innym przeznaczeniu okresla zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg regulamin.

Lokale sprzedane w drodze przetargu otrzymuja status odrgbnej wtasnosci lokalu.

§ 87.

Najemcami lokali mieszkalnych 1 uzytkowych moga by¢ zar6wno cztonkowie jak i1 inne
osoby fizyczne oraz osoby prawne.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktorych nie moze ustanowi¢ prawa
odrebnej wihasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe, brak popytu lub
istniejgce przeszkody prawne do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

Doboér najemcow oraz tryb oddawania lokali w najem okres$laja:
1) regulamin najmu lokali mieszkalnych,

2) regulamin najmu lokali uzytkowych

zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 88.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
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zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢s$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoétdzielni o tej
cZynnosci.

2. Skresla sie.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdzniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 89.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie cz¢sci lub catosci lokalu mieszkalnego
oraz lokalu o innym przeznaczeniu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, nie wymaga zgody spotdzielni.

§ 90.

1. Czlonek spoidzielni ma obowigzek pisemnego powiadomienia spdtdzielni o iloSci 0sob
zamieszkatych w jego lokalu oraz ich zmianie miejsca zamieszkania.

2. Nieudzielenie aktualnych danych, o ktérych mowa w ust. 1 w formie przepisanej,
powoduje odpowiedzialno$¢ cztonka poprzez poniesienie kosztow zwigzanych
z ustaleniem ilo$ci 0s6b zamieszkatych - korzystajacych z lokalu.”

§ 91.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem, regulaminami i umowg obowiazuja
odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

DZIAt Xil. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO | GARAZU

Skresla sig.

DZIAt Xill. ORGANY SPOtDZIELNI

ROZDZIAL 1
Przepisy ogéine
§ 94.
1. Organami spoéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza,



- 49 -
3) Zarzad,

. Wybory do organow spoétdzielni, o ktorych mowa w ust.1, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

. Do organdéw spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy w wyborach uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe oddanych glosow.

. Uchwalg uwaza si¢ za podjgta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgscli
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana wigkszo$¢ ogolne;j
liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na
tym zgromadzeniu, ktory wzigli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali
»Za”, ,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢”’ od glosu.

. Tryb zwolywania posiedzen organow spoldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

ROZDZIAL 2

Walne Zgromadzenie

§ 95.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci, gdy liczba cztonkdéw przekracza 500.

. Rada Nadzorcza wustala zasady podzialu cztonkow uprawnionych do udziatu
w poszczegbdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty
interesOw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

Dotyczy to réwniez cztonkdéw spotdzielni, ktorzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3
ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonek moze by¢ obecny 1 bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonek spétdzielni ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych biora udzial w okre$lonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami
prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie
moze zastapi¢ wiecej niz jednego cztonka.

. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.
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W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiagzku Rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogotu cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZzone na piSmie
z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku, z wskazanym w ust.9 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby pierwsza jego cze¢$¢ mogtla si¢ odby¢é w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza — na koszt
spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg roéwniez zadaé
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia
Z tym zadaniem co najmniej na 16 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci.

O czasie, miejscu i1 porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:

— cztonkowie spotdzielni,
— Zwigzek Rewizyjny,
— Krajowa Rada Spoéidzielcza.

Zawiadomienia powinny zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Zawiadomienia wywiesza si¢ w siedzibie spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie spdidzielni.
Czlonkowie oczekujacy oraz czionkowie posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego zostaja zawiadomieni poprzez ogloszenie w prasie lokalnej.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zgloszony kandydat musi by¢ poparty przez co najmniej
20 cztonkéw spotdzielni.
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Projekty uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie spoldzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyltozone na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie spoldzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa
w ust. 14, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkéw. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkow spoéldzielni na siedem dni przed terminem pierwszej czgsci
zebrania w sposob okreslony w ust. 13.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkdéw spotdzielni.

§ 96.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkoéw oraz
jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na ilo$¢ obecnych cztonkéw. Walne
Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w ust. 13 §
95. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Warunek uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych cztonkéw lub
gdy czltonkowie obecni na danej czgSci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu
w glosowaniu.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

1) Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka w Walnym
Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach pelnomocnik nie
moze zastgpowal wigcej niz jednego cztonka we wszystkich czg¢éciach Walnego
Zgromadzenia.

2) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

3) Pelnomocnictwo moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spoldzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

4) Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpocze¢ciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czes$ciach po rozpoczeciu kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
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5) W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania
listy pelnomocnictw.

6) Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢
1 nazwisko pelnomocnika, date¢ Walnego Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma
reprezentowa¢ cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czilonka
Spoétdzielni udzielajacego petnomocnictwa.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest dla:

a) podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni — 2/3 gltosow,
b) podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gltosow,
C) podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spotdzielni — 2/3 glosow,

d) podjecia uchwat w sprawie likwidacji spotdzielni — 3/4 glosow

W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw spotdzielni.

Skresla sig.
Skresla sig.
Skresla sig.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej, finansowej i spoteczno-
wychowawczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
| bilansu oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggnac,
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7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ spotdzielni, podziatu spoétdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji
spotdzielni,

8) rozpatrywaniec w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwatl Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spétdzielni do zwigzku lub wystgpienia
Z niego.

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwigzku spotdzielczego,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) skresla sig,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) skresla sie,

17) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu zysku uzyskanego z prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,

18) skresla sig,

19) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym

oraz zasadach gospodarki finansowej tych osiedli.

§ 96 ,,2”.

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2.

3.

Na

kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium

w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢
w sktad prezydium. Prezydia poszczegolnych czesci tworzg Kolegium.

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane s3 zwykla
wiekszoscig glosdw, sposrdd cztonkow spotdzielni nastgpujace komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie od 3 do 10 osob.

Do zadan Komisji nalezy:
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a) sprawdzenie kompletnoSci  listy obecnosci oraz  wazno$ci  mandatow
pelnomocnikéw o0séb prawnych - cztonkow spodidzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czeSci Walnego Zgromadzenia
1 zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cze$ci Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowani a tajnego lub
jawnego.

d) sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw.

2) Komisja Uchwat w sktadzie od 3 do 5 osob.
Do zadan Komisji nalezy:
a) przedlozenie Walnemu Zgromadzeniu projektow uchwat,

b) skredla sie.
3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.
. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczagcego i sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy
I sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnoSci
komis;ji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 96 ,b”.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci
zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad acznie.

. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.



6.

10.

11.

12.
13.

14.
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Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskus;ji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy,

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszos$cig gtosow.

Cztonkowie spotdzielni mogg zgtasza¢ na pi§mie niezaleznie od zglaszanych wnioskow
formalnych, oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

skresla sig.

Kazda uchwata poddana gltosowaniu na danej czg$ci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia 1 tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostala podjeta.

Uchwatg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w § 96 ust.2
wigkszos$¢ ogolnej liczby czlonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 96 ,,c”.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie spdéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 96 ,,d”.

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
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Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czes$ci Zgromadzenia.

Protokot 1 uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow
spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoédidzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Protokoty z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujagcych dzwigk 1 obraz, o czym czlonkowie bioragcy udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokdét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty
wszystkich jego cze¢sci 1 protokot z obrad Kolegium,

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotow tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktére uchwaty zostaty podjete a ktore nie zostaty podjete.

Protokot z obrad kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaty zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 8 stanowi integralng cze¢s¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 96 ,.e”.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni oraz osoby nie-
bedace cztonkami spodidzielni, jako pelnomocnicy osdb prawnych o ile zostali zgtoszeni
w trybie § 95 ust. 13 statutu.

W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej spotdzielni.

3a. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg rowniez wchodzi¢ 0soby bedace petnomocnikami

zarzadu spoéldzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu spédidzielni badz
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w zwiagzku matzenskim albo
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w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub linii bocznej do drugiego stopnia. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

3b. Jezeli cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

10.

11.

12.

13.

osoba nie bgdaca cztonkiem spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie spotdzielni w trybie § 95
ust. 13 statutu.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig¢ pisemnie z podaniem:
— imienia i nazwiska kandydata, adresu zamieszkania oraz nr PESEL,

— imienia i nazwiska 0sob zgtaszajacych, adresu zamieszkania oraz nr PESEL.

Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na cztonkdéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w spotdzielni,

b) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec spétdzielni,
C) pozostawania w sporze sgdowym ze spotdzielnia,

d) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

e) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;j.
Czlonkowie moga kandydatom zadawac¢ pytania.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 9, zgodnie z terminem
wskazanym w § 95 ust 13.

Czionkowie Komisji Mandatowo—Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.
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14. Gtos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigkszg liczb¢ nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

15. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo—
Skrutacyjna, ktora z czynnos$ci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich cz¢sciach Walnego
Zgromadzenia.

17. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow Rady
okreslonej w statucie spotdzielni.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw mandat zostaje nie
obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 96 ...

Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszos$cig 2/3 gtosow cztonkdéw biorgcych udzial we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomos$ci w trybie § 95 ust.13, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkow Rady Nadzorcze;.

§ 96 ,,2”.
Wybory delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na
Kongres Spotdzielczosci odbywaja si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 96 ,,h”.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§ 96 ,i”.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka,
moze zdecydowaé¢ wylacznie sad, w postepowaniu ustalajagcym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
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przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
- w ciggu szesciu tygodni od dnia powzig¢cia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szescio-
tygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow spdidzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 96 ,,j”.

Sprawy zwigzane z obradowaniem danej czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 3

Rada Nadzorcza

§97.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cig spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkoéw, wybranych sposréd cztonkéw spétdzielni na
okres 3 lat. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana a konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu RN na
Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku kalendarzowym.

3. Skresla sie.
4. Skresla sig.
5. Skresla sie.
6. Skresla sie.

7. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore
jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
w kwocie: dla przewodniczacego Rady — 80%, dla cztonkow Rady — 70% minimalnego
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wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie wyptacane jest w formie
miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia
tego wynagrodzenia jest udziat cztlonka Rady w kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej
w danym miesigcu, chyba, ze niecobecnos$¢ byla usprawiedliwiona. Jezeli w danym
miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa si¢, to wynagrodzenie czlonkom Rady Nadzorczej
nie przystuguje.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostalt wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po doj$ciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w spotdzielni.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ statutowy
dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - nowego cztonka Rady
Nadzorczej.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw  dziatalnosci  spoleczno-
wychowawczej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoétdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow spoldzielni 1 poszczegodlnych jej cztonkow,

d) nadzoér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia.

e) kontrola wykonania planow gospodarczych spotdzielni.

3) podejmowaniec uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia
zakladu,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych
I gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
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20)

21)

22)

23)

24)

25)
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sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ bilansu,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spéidzielnie¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania spotdzielni przy tych czynnoSciach;
do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,
uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wktadow,
uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

uchwalanie regulaminéw dotyczacych zakresu dziatania spoldzielni okreslonego
statutem,

skresla sig,

skresla sig,

skresla sig,

skresla sig,

ustalenie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,
skresla sig.

wybor 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

podejmowanie uchwaty w sprawie zawieszenia cztonka Rady w wypadku naruszenia
zakazu konkurencji, o ktorym mowa w § 101,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 95
ust. 11),

uczestniczenie w lustracji spoldzielni 1 nadzér nad wykonywaniem wnioskow
polustracyjnych,

uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki finansowej spotdzielni oraz
podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia innych funduszy celowych niz wymienione
w § 19,

ustalanie zasad spisywania w straty nalezno$ci spéidzielni oraz odraczania terminow
ich ptatnosci i rozktadania sptaty na raty,
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26) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzania badania rocznego
sprawozdania finansowego spoétdzielni,

27) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania spétdzielni w sadzie, jezeli powodztwo
o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczy Zarzad.

10. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien
oraz ma prawo przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty i1 sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
spotdzielni.

11. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

12. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat. Uchwaty Rady
Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig glosow w obecnosci ponad potowy ogdlnej
liczby cztonkow Rady.

13. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad spotdzielni, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

14. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie dwoch
tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

15. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

16. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.
Jezeli Rada powotuje stale komisje, w sktad prezydium Rady wchodzg takze
przewodniczacy tych komisji.

17. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

18. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng, ktorej zadaniem jest
badanie gospodarki finansowej spétdzielni, prawidlowosci rozliczen z cztonkami,
wstepne badanie sprawozdan finansowych 1 kontrola zabezpieczenia majatku spotdzielni.
Rada w miar¢ potrzeby moze powolywaé inne komisje state lub czasowe do zbadania
poszczegolnych spraw. Szczegdétowy zakres 1 tryb dziatania komisji okreslaja ich
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

19. Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania
| podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



no

-63-
ROZDZIAL 4

Zarzad

§ 98.

Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 oséb. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ wybierani na funkcje
Prezesa lub Zastepcy Prezesa Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ umiejgtnosci kierowania i organizowania pracy
spotdzielni.

Powinni posiada¢ wyksztalcenie wyzsze o profilu technicznym, ekonomicznym lub
prawniczym oraz 5-letni staz pracy na stanowisku kierowniczym.

Dopuszcza si¢ wybor kandydata na prezesa spotdzielni w drodze konkursu.

Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwala ta wymaga zwykle; wigkszosci glosow 1 pisemnego
uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy 0 prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 99.

Zarzad kieruje dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy =zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Oswiadczenia woli za spéldzielnie sktadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 4 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z czlonkéw Zarzadu lub pelmomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem
spotdzielni.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nhiezastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom spotdzielni, a w szczegdlnosci:
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1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do spétdzielni,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majatku spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, opracowywanie projektow porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia i przedktadanie ich do zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

7) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan do wysokos$ci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z jednostkami samorzadu terytorialnego, organizacjami spotdzielczymi,
oraz innymi organizacjami,

10) ustalanie zaktadowego planu kont,
11) ustalanie wynagrodzen pracownikoéw spotdzielni i wprowadzanie Regulaminéw Pracy,

12) zawieranie umoOw o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, budowe lokalu, ustanowienie na rzecz czlonka odrebnej wiasnosci
lokalu, uméw najmu lokali,

13) opracowanie projektu struktury organizacyjnej spotdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia.

8. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 100.

1. Zarzad spoldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu
z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza spotdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegolnych.

2. Z zakresu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 wylaczone sg nastepujace sprawy, ktore
wymagaja uchwaty Zarzadu:

a) ustanawianie praw do lokali,
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b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
C) zacigganie kredytow,
d) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkow trwatych,

e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktore majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej
I Walnemu Zgromadzeniu,

f) ustalanie wynagrodzen pracownikoéw spotdzielni i wprowadzanie regulamindéw pracy.

. Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynno$ci prezesa i jego zastepcOw okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL S

Przepisy wspodlne dla Rady i Zarzadu

§ 101.

. Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej spotdzielni. Nie mozna
by¢ jednoczesnie cztonkiem zarzadu 1 przedstawicielem tej samej spotdzielni.

W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady i1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wyltacznie
ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz
przedsiebiorcéw prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie
zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu okreslonego w ust. 3 Rada moze
podja¢ uchwatle o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu czynnosci.

. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady rozstrzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.

§ 102.

Skresla sig.

§ 103.

Czlonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec spoldzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba, ze nie ponosi winy.
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ROZDZIAL 6 - skresla si¢

Zebranie Grupy Czlonkowskiej

ROZDZIAL 7 - skresla si¢

Prezydium Grupy Czlonkowskiej

DZIAt XIV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

Postgpowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa.

§ 109.

1. Wnioski cztonkow spotdzielni kierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest
skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W przypadku odmownego zalatwienia wniosku w sprawach miedzy czlonkiem
a spotdzielnig lub zasadnosci zmiany optat, Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie
1 poinformowa¢ cztonka 0 prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu szesédziesigciu
dni od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu trzydziestu dni od dnia podjecia, a jezeli
Statut przewiduje jej doreczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty wraz z uzasadnieniem na
pismie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujgcemu cztonkowi w terminie
czternastu dni od dnia jej podjecia.
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6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie termindéw
okre$lonych w statucie, jezeli opdznienie nie przekracza sze$ciu miesiecy, a odwotujgcy
si¢ usprawiedliwit opdznienie wyjatkowymi okolicznos$ciami.

7. W przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postegpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym bieg przedawnienia 1 termindow zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéidzielczym nie mogg ograniczad
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAt XV. PRZEPISY KONCOWE

§ 110.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 111.

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.

§ 112.

Czionek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r., tj. w dniu wejs$cia w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze (Dz.U. z 2017, poz. 1596) nie
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéoremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem cztonkostwo w Spotdzielni.



