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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY WODOCIAGOWE]J
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ] ,,PIEKARY” W LEGNICY

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepla na poszczegélne lokale przeznaczonego na cele
grzewcze i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spéldzielnic Mieszkaniows
~Piekary” w Legnicy, ktéra posredniczy w dostawie ciepla pomigdzy Dostawca ciepta, a Odbiorcami — lokatorami
lub uzytkownikami lokali uzytkowych.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawy prawne

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastgpujacych przepisach prawnych i Normach:

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pézn. zm.),

2. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r o zmianie ustawy o

Nk

©

10.
11
12.
13.
14.
15.

16.

17.

efektywnosci energetycznej oraz niekt6rych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i

oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r.- Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z p6zn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208, z péZn. zm.),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048, z pb6zi. zm.),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068, z p6zi. zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805 z p6zA. zm.),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Piekary” w Legnicy oraz obowigzujace regulaminy w tym zakresie,

Norma PN-EN 834 - sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez
grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

Norma PN-EN 835 — Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki —
Przyrzady dziatajace na zasadzie parowania dyfuzyjnego,

Inne akty i dokumenty, kt6ére maja wplyw na zapisy niniejszego regulaminu.

§2

Okreslenie nazewnictwa

Lokatorami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg:

1) czlonkowie spétdzielni posiadajacy lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

2) wiasciciele lokali mieszkalnych, zaréwno czlonkowie jak i nie bedacy czlonkami spétdzielni, posiadajgcy
prawo odrebnej wlasnosci,

3) osoby zajmujace lokale mieszkalne na podstawie umowy najmu,

4) osoby pozbawione czlonkostwa w spétdzielni zamieszkujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,

Uzytkownikami lokali uzytkowych w rozumieniu niniejszego regulaminu sa

1) czlonkowie spétdzielni posiadajacy wlasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

2) wiasciciele lokalu uzytkowego, zaréwno czionkowie spoldzielni jak i nie bedacy czionkami spoldzielni,
posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego,

3) osoby fizyczne lub prawne zajmujace lokal uzytkowy na podstawie umowy najmu,

4) Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Piekary” w Legnicy zajmujaca lokale na potrzeby wiasne,
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5) osoby fizyczne lub prawne posiadajace spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.

3. Spéldzielnia - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Piekary” w Legnicy z siedziba przy ul. Bieszczadzkiej 1a.

4. Firma rozliczeniowa - firma, z ktéra Spéldzielnia podpisata umowe rozliczeniowa na wykonywanie ustug
dotyczacych indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepla.

5. Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ 12 miesigczny przedzial czasu, ktéry rozpoczyna sig
01 lipca a koficzy si¢ 30 czerwca roku nastepnego.

6. Rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztéw dostawy ciepla do nieruchomosci budynkowej pomig¢dzy
lokatorami poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkownikami lokali uzytkowych w odniesieniu do
naliczonych zaliczek miesi¢cznych w okresie rozliczeniowym.

7. Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow, niebedace
przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z Polskg
Norma PN-EN 834 i PN-EN 835, stuza do podzialu kosztéw, s3 wprowadzone do stosowania na zasadach i w
trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

8. Wspblczynnik wyréwnawcezy [LAF] - zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z polozenia lokalu w bryle
budynku wyliczony metoda obliczeniowg. Zastosowanie wspélczynnikow wyréwnawczych ma na celu
zniwelowanie r6znic w zapotrzebowaniu na cieplo poszczegélnych lokali wynikajacych z ich polozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowan uzytkownik6éw lokali.

9. Wspélczynnik [UF] — jest to wspélczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny od
jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ,
materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wietkos¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu
podzielnika — jest wielkoscig fizyczng. Sposob wyznaczenia wspéiczynnika UF okresla norma PN-EN 834,

10. Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez wspolczynnik
UF

11. Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto§¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona przez
wspoétczynnik UF i LAF

12. Wspélezynnik czulosci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - to stosunek wskazanej wartosci zuzycia do
ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika czlonowego przy logarytmicznej nadwyzce temperatury rownej 35K, przy
parametrach instalacji 90/70/20. Wspotczynnik pozwala przeliczy¢ wartos¢ energii koficowej na jednostki zuzycia
z podzielnika.

13. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktéra nalezy
przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obciazenia cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i
warunkami technicznymi obowiazujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

14. Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali
kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zawor6w grzejnikowych, zapewniajacych odpowiednia
temperature uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16°C. Stosowanie zawordw grzejnikowych z nastawa
zapewniajaca temperatur¢ uzytkowania pomieszczeti nie niZsza niz 16°C dotyczy lokali zlokalizowanych w
budynku, w ktérym przeprowadzono modernizacjg calej instalacji centralnego ogrzewania.

15.Koszty zakupu ciepla - suma opfat wyliczonych przez dostawcg ciepta na podstawie cen i stawek oplat
zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu ciepla sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowej i obciazaja wszystkich
uzytkownik6w lokali w tej nieruchomoéci.

16. Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za cieplo dostarczane na cele ogrzewania.

17. Koszt podgrzania wody wodociggowej — suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za cieplo dostarczane na
cele podgrzania wody wodociggowe]j do nieruchomosci budynkowej.

18. Wezet cieplny — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje shuzace do zmiany rodzaju lub parametréw nosnika
ciepta dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych .

19. Grupowy wezel cieplny — wezel cieplny obshugujacy wigcej niz jeden obiekt.

20.Uklad pomiarowo — rozliczeniowy (wlasnos¢ dostawcy ciepla — glowny licznik ciepla), cieplomierz
zainstalowany na wejéciu do wezta cieplnego w budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie
wskazan, ktérego Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawca ciepta za dostarczone ciepto do nieruchomosci budynkowej
na cele ogrzewania i podgrzania wody.

21.Uklad pomiarowy — podlicznik (wlasno$¢ spéidzielni — podlicznik ciepla), cieplomierz zainstalowany za
ukladem pomiarowo — rozliczeniowym, stuzacym do rejestracii ilosci ciepla na cele ogrzewania lub podgrzania
wody dostarczonego do nieruchomosci budynkowe;.

22.Dostawea ciepla — firma, z ktora Spéldzielnia ma zawarta umowe na dostawe ciepla na cele ogrzewania i
podgrzania wody w nieruchomosci budynkowej.

23. Nieruchomo$¢ budynkowa — budynek, grupa lokali stanowiaca jednostkg rozliczeniowa.

24.Taryfa dla ciepla - jest to zbi6r cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez dostawce
ciepla i wprowadzany jako obowiazujacy dla okreslonych w nim odbiorcéw w trybie okreslonym ustawa.

25. Nosnik ciepla — jest to ciekta substancja stosowana do przekazywania ciepta, ktérego zadaniem jest odbiér energii
cieplnej w Zrédle, transport i oddanie jej w odbiorniku (grzejniku). Najczesciej stosowane substancje to: woda.

Strona 4 z 25



p—

§3

Jednostki rozliczeniowe kosztéw zakupu ciepla

Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ na nieruchomos¢ budynkows, stanowiaca jednostke rozliczeniowa.

Dopuszcza si¢ rozliczane kosztéw zakupu ciepla na grupe budynkéw stanowigcg jednostke rozliczeniows, zasilang
w cieplo z jednego wezla cieplnego w przypadkach, w ktérych nie ma mozliwosci przyporzadkowania koszt6w na
poszczegblne budynki wehodzace w sktad grupy budynkéw.

§4

Indywidualne rozliczenie kosztéw zakupu ciepla

- Istotg rozliczania kosztéw zakupu ciepta na nieruchomos¢ budynkows jest bezposrednie powigzanie wysokosci

oplat z zarejestrowanym zuzyciem ciepta.

Zadaniem Spoldzielni jest stworzenie niezbednych warunkéw technicznych i organizacyjnych umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta dla poszczegélnych lokali, w nieruchomoéci budynkowej
stanowigcej jednostke rozliczeniowa.

§5

Obcigzenia z tytulu zakupu ciepla

Calkowite koszty zakupu ciepla dostarczanego do nieruchomosci budynkowych obcigzaja wszystkich lokatorow oraz
uzytkownikéw lokali uzytkowych w danej nieruchomosci budynkowe;j.

§6

Wykaz dokumentéw niezbgdnych do ustalenia kosztéw ogrzewania lokali
i podgrzania wody wodociagowej

Dokumentami niezbgdnymi do ustalenia kosztéw ogrzewania i podgrzania wody wodociagowej sg w szczegolnosci:

1.

1) miesigczne faktury dostawcy ciepla,
2) karty miesigcznych odczytéw zuzycia ciepla oraz noénika ciepta w weztach cieplnych,
3) karty miesigcznych odezytéw zuzycia wody cieplej w lokalach uzytkowych,
4) miesigczne zestawienia z podziatu kosztéw zakupu ciepla na potrzeby ogrzewania i potrzeby podgrzania wody,
na poszczegéine typy lokali zlokalizowanych w nieruchomosciach budynkowych,
5) protokét z montazu podzielnikéw kosztéw,
6) kwity z odczytow podzielnikéw kosztow,
7) protokoly z przeprowadzonych prac serwisowych,
8) umowa z firma rozliczeniows.
§7

Obowiazki spéldzielni oraz lokatora i uzytkownika lokalu uzytkowego

Do obowiazkow Spétdzielni nalezy:

1) montaz podzielnikéw kosztow, odczyty wskazan podzielnikéw kosztow, wymiana amputek w podzielnikach
cieczowych, uslugi serwisowe, szacowanie zuzycia, wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia,
indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania wraz z wymaganym zakresem informacyjnym ~ czynnosci te
wykonuje firma rozliczeniowa, z ktéra spéldzielnia zawiera stosowna umowe,

2) montaz i legalizacja wodomierzy wody cieplej, odczyty wskazan wodomierzy wody cieptej,

3) montaz i legalizacja licznikéw ciepla bedacych wiasnoscia Spotdzielni,

4) prowadzenie ewidencji catkowitych kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody w
nieruchomosciach budynkowych, stanowiacych jednostki rozliczeniowe,

5) udostgpnienie cztonkom Spéldzielni do wgladu rozliczenia kosztow ciepta zakupionego od dostawcy,

6) comiesigczne lub kazdorazowo przy zmianie taryfy dla ciepta odczyty licznikéw ciepla w weztach cieplnych
poprzez system telemetryczny dostawcy ciepla, przesylane elektronicznie do spétdzielni w formie plikéw
Excel, lub poprzez bezposredni odczyt z uktadéw pomiarowych - rozliczeniowych,

7) comiesigczne lub kazdorazowo przy zmianie taryfy dla ciepta odczyty podlicznikéw ciepla poprzez system
telemetryczny spéldzielni lub poprzez bezposredni odczyt z uktadéw pomiarowych - podlicznikéw ,

8) odczyty wodomierzy wody cieplej, kwartalne oraz w miesiacach, w ktérych nastgpuje zmiana oplaty,
przesylane elektronicznie do spoldzielni w formie plikéw Excel, lub poprzez bezposredni odczyt z
wodomierzy,
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9) kontrola prawidlowosci funkcjonowania urzadzen pomiarowych, ktorych odczyty stanowia podstawe
rozliczania kosztéw ciepla i podgrzania wody,

10)w przypadku gdy ilo$¢ ciepla dostarczonego do nieruchomosci budynkowej w ciggu kolejnych 12 miesigcy
przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesienin do m?
przygotowanej cieplej wody, spéldzielnia wykona audyt energetyczny tej nieruchomosci budynkowej w celu
okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepla przez t3
nieruchomo$¢ budynkowa lub zmiany zamoéwionej mocy cieplnej. Powstale koszty z tego tytulu obciazajg ta
nieruchomo$é budynkowa

11) rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali w terminie do pigciu miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

2. Do obowiazkéw lokatora i uzytkownika lokalu uzytkowego nalezy:

1) umozliwienie montazu urzadzen regulacyjnych centralnego ogrzewania w trakcie przeprowadzenia robo6t
zwigzanych z modernizacja instalacji grzewczej,

2) dbato$é o stan zamontowanych urzadzen do regulacji i rozliczania zuzycia ciepla i wody cieple;j,

3) udostepnienie w/w urzadzen, zamontowanych w lokalu, shizbom spéidzielni lub osobom, ktérym zlecona
zostala obstuga lub kontrola tych urzadzen,

4) umozliwienie stuzbom spéldzielni lub osobom dzialajacym w imieniu spéldzielni, wymiany podzielnikow
kosztéw i wodomierzy wody cieplej, montazu plomb, inwentaryzacji grzejnikéw itp.,

5) uczestniczenie w odczytach wskazan wyparkowych podzielnikéw kosztéw i potwierdzenie odczytow,

6) natychmiastowe powiadomienie spéldzielni o uszkodzeniu podzielnika kosztéw oraz wodomierza wody
cieplej,

7) natychmiastowe powiadomienie spoldzielni o uszkodzeniu, zerwaniu plomby (hologramowej, zatrzaskowe;),

8) natychmiastowe powiadomienie spéldzielni o wymianie grzejnika, w celu dokonania jego odbioru,
przetozenia podzielnika kosztéw i oplombowania zaworéw powrotnych i srubunkéw,

9) natychmiastowe powiadomienie spéldzielni o zamiarze zdemontowania grzejnika na czas remontu, oraz
natychmiastowe powiadomienie spétdzielni po ponownym zamontowaniu tego grzejnika, w celu dokonania
odbioru wykonanych prac oraz oplombowania zaworéw powrotnych i srubunkéw.

10) natychmiastowe powiadomienie stuzb technicznych Spétdzielni - Pogotowie Techniczne - o wadliwej pracy
zaworu termostatycznego np. grzejnik grzeje w sezonie grzewczym przy hastawie zaworu na *).

§8

Okres rozliczeniowy kosztéw zakupu ciepla

Okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy i obejmuje kolejne miesigce od 1 lipca do 30 czerwcea roku nast¢pnego.

—

ROZDZIAL I
OKRESLENIE KOSZTOW ZAKUPU ORAZ ZUZYCIA CIEPLA

§9
Koszty zakupu ciepla

Do kosztéw zakupu ciepla zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepla.
Koszty zakupu ciepla rozliczane z dostawcg ciepta s3 suma nastepujacych optat:
2.1 Niezaleznych od zuzycia ciepta (oplata stata):
a) za zaméwiong moc cieplna pobierana w okresie 12 miesigcy w roku w z/MW,
b) za ushugi przesytowe liczone wedlug mocy zamowionej w okresie 12 miesigcy w roku w z/MW,
¢) oplate abonamentowy,
d) oplate za no$nik ciepia (za napelnianie lub uzupeknienie instalacji odbiorczych),
e) oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy,
2.2 Wynikajacych ze zuzycia ciepta (oplata zmienna):
a) za zuzyte ciepto wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezlach cieplnych, pobierang w
okresach grzewczych w zV/GJ,
b) za uslugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktoérym nastapil pobor ciepta wedlug ilosci
zuzytego ciepta w zl/GJ.
2.3 Wynikajacych z udzielonych upustéw i bonifikat zastosowanych do opfat, o ktérych mowa w pkt. 2.112.2.
Koszty zakupu ciepla do nieruchomosci budynkowej obciazajg wszystkich lokatorow oraz uzytkownikéw lokali
uzytkowych w danej nieruchomosci budynkowe;.
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§10
Zasady podzialu kosztéw zakupu ciepla

Koszty zakupu ciepta, wymienione w § 9, dzielone s3 na:
a) koszty podgrzania wody wodociggowe;j,
b) koszty ogrzewania.
W okresach miesigcznych koszty, o ktoérych mowa w ust. 1 dzielone sg na nastepujace typy lokali:
a) lokale mieszkalne,
b) lokale mieszkalne w postoju,
c) lokale uzytkowe,
d) lokale uzytkowe w postoju,
e) lokale uzytkowe na potrzeby Spé6ldzielni,
f) inne nie wymienione powyzej.
W nieruchomosciach budynkowych stanowigcych jednostke rozliczeniows nalezy ustali¢ wysokos¢ kosztow
ogrzewania przypadajacych na lokale wymienione w ust.2, w odniesieniu do ich powierzchni i wspéiczynnikéw
przeliczeniowych:
a) Wspolczynnik przeliczeniowy dla lokali mieszkalnych i mieszkalnych w postoju Wynosi:
Wi =1,0
b) Wspolczynnik  przeliczeniowy W, dla lokali uzytkowych, lokali uzytkowych w postoju
i lokali uzytkowych na potrzeby Spoéldzielni, ustala si¢ wedtug wzoru:
Wu=1+[{H-2,5)xB] +d;
gdzie:
H- $rednia wysokos$é pomieszczen w metrach.
B - pionowy gradient temperatury, dla ogrzewania grzejnikami B =0,5
przy ogrzewaniu powietrznym B=0,75 /PN-B-03406/
di - dodatek do strat ciepta przez przenikanie dla lokali uzytkowych usytuowanych na parterze, przyziemiu
budynku i ostatniej kondygnacji  di= 0,15 /PN-B-03406/
Koszty ogrzewania w podziale na poszczegdlne typy lokali ustalone w spos6b, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. a)
i b), sluzg do odnoszenia w koszty eksploatacji w okresach miesigcznych, kosztéw przypadajacych na
poszczegélne typy lokali, za korzystanie z ciepta na cele ogrzewania pomieszczen.

§11
Podzial kosztow zakupu ciepta na cele ogrzewania lokali
dla grupowych wezléw cieplnych

Koszty zakupu ciepla - koszty stale i zmienne (na potrzeby ogrzewania) rozlicza sic odrebnie dla
poszczegdlnych budynkéw znajdujacych si¢ w grupie budynkéw zasilanych z jednego wezta cieplnego (wezla
Zrupowego).
Koszty zakupu ciepla - koszty zmienne (na potrzeby ogrzewania) dla grupy budynkoéw zasilanych z jednego
wezla cieplnego (wezla grupowego) dzieli si¢ na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych ukladéw
rozliczeniowo pomiarowych — podlicznikéw zainstalowanych na zasilaniu do tych budynkéw.
Koszty zakupu ciepla - koszty stale (na potrzeby ogrzewania) dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezia
cieplnego (wezla grupowego) zostaja wydzielone proporcjonalnie do ilosci zamoéwionej mocy na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej i podzielone na poszczegdlne budynki, typy lokali,
proporcjonalnie do ich powierzchni z uwzglednieniem wspétczynnikéw przeliczeniowych, o ktérych mowa w
§10 ust. 3.
§12
Podzial kosztow zakupu ciepla na cele ogrzewania lokali
dla wezl6éw ciepInych obstugujacych jeden budynek

Koszty zakupu ciepla - koszty zmienne (na potrzeby ogrzewania) dla budynku zasilanego z jednego wezla
cieplnego okresla si¢ na podstawie wskazan dodatkowego uktadu rozliczeniowo pomiarowego — podlicznika.
Koszty zakupu ciepla - koszty stale (na potrzeby ogrzewania) dla budynku zasilanego z jednego wezla
cieplnego zostaja podzielone proporcjonalnie do iloci zaméwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania
wody wodociagowej i podzielone na poszczegolne typy lokali zlokalizowane tym w budynku, proporcjonalnie
do ich powierzchni z uwzglednieniem wspotczynnikéw przeliczeniowych, o ktérych mowa w §10 ust. 3.
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§13
Okreflenie zuzycia ciepla na cele podgrzania wody wodociggowej i mocy zaméwionej
dla grupowych wezléw cieplnych

W przypadku budynkéw, ktérych instalacje cieptej wody podtaczone sa do wezla ciepinego (wezla grupowego),
z ktérym s3 polaczone instalacje odbiorcze obshigujace wigcej niz jeden budynek, ilo§¢ ciepta zuzyta do
przygotowania cieplej wody okresla si¢ jako réznice wskazan licznika giéwnego ciepla w wezle grupowym i
podlicznikéw ciepta rejestrujacych cieplo na cele centralnego ogrzewania w kazdym z budynkow zasilanych z
wezla grupowego.

Moc zaméwiona na podgrzanie wody wodociagowej na kazdy budynek z osobna jest okreslona proporcjonalnie
do ich powierzchni.

§ 14
Okreslenie zuzycia ciepla na cele podgrzania wody wodociggowej i mocy zaméwionej
dla wezléw cieplnych obslugujacych jeden budynek

Ilo§é ciepta zuzytego na podgrzanie wody wodociggowej okresla si¢ jako réimicg wskazafh glownego
cieplomierza w wezle i cieptomierza (podlicznika) rejestrujacego cieplo na cele centralnego ogrzewania w tym
wezle.

Moc zaméwiona na podgrzanie wody wodociagowej na budynek jest czgécig zaméwionej mocy przeznaczonej
na potrzeby podgrzania wody wodociggowej na ten budynek.

§15
Okreélenie zuzycia ciepla na cele na cele ogrzewania lokali i mocy zaméwione;j
dla grupowych wezl6w cieplnych

W przypadku budynkéw, ktérych instalacje centralnego ogrzewania podigczone sa do wezta cieplnego (wezla
grupowego), z ktérym sa polaczone instalacje odbiorcze obstugujace wigcej niz jeden budynek, ilos¢ ciepla
zuzyta na cele ogrzewania lokali okresla si¢ w oparciu o zuzycia podlicznikéw ciepla rejestrujacych cieplo na
cele centralnego ogrzewania w kazdym z budynkéw zasilanych z wezta grupowego.

Moc zaméwiona na podgrzanie wody wodociagowej na kazdy budynek z osobna jest okreslona proporcjonalnie
do ich powierzchni.

§16
Okreslenie zuzycia ciepla na cele ogrzewania lokali i mocy zam6éwionej
dla wezlow cieplnych obstugujacych jeden budynek

Tloéé ciepla zuzytego na cele ogrzewania lokali okresla si¢ na podstawie wskazafi cieplomierza (podlicznika)
rejestrujacego cieplo na cele centralnego ogrzewania w tym wezle.

Moc zaméwiona na cele ogrzewania lokali okreslona jako ilosci zam6wionej mocy na potrzeby centralnego
ogrzewania budynku.

§17
Koszty podgrzania wody wodociggowej dla lokali

Koszty zakupu ciepla na podgrzanie wody w danym lokalu jest réwny iloczynowi zuzytej cieplej wody
mierzonej wodomierzami w danym lokalu oraz $redniego kosztu podgrzania Im’ wody wodociaggowej, o ktérym
mowa w ust.2.

$redni koszt podgrzania 1m* wody wodociggowej jest rowny iloczynowi ceny 1 GJ ciepta wynikajacej
z obowiazujacej taryfy dla ciepta oraz ilosci umownego zapotrzebowania tego ciepta do podgrzania 1 m® wody
wodociagowej, o ktérym mowa w ust. 3 i przyjmuje si¢ Srednia wartos¢ dla wszystkich nieruchomosci
budynkowych bedacych w zasobach spo6tdzielni.

Umowne zapotrzebowanie ciepla na podgrzanie 1m*® wody wodociggowej jest sumg teoretycznej ilosci
ciepla niezbednego na podgrzanie wody wodociagowej do wymagane]j temperatury na zaworach czerpalnych
i ciepla zuzytego na transport i cyrkulacjg ciepla do zaworéw czerpalnych, o ktérym mowa w ust. 5.

Umowne zapotrzebowanie ciepta na podgrzanie 1m* wody wodociagowej wylicza si¢ w spos6b nastgpujacy:

ch =% P'C'Vw'(tcw - tzw) + O\,'Qtic'f'B'Qtic)

gdzie:

Qow - umowne zapotrzebowanie ciepta na podgrzanie 1m?* wody [J]

P - gestosé wody [kg/m3]
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10.

C - cieplo whadciwe [J/kgK]

Vw - objetosé zuzytej wody cieptej fm?]

tew - temperatura wody cieplej [°C]

taw - temperatura wody zimnej [°C]

Qi - catkowite cieplo zuzyte na transport i cyrkulacje

MiB - wspétczynniki korygujace ilosé ciepta zuzywanego na transport i cyrkulacje,

Cieplo zuzyte na transport i cyrkulacje ciepla do zaworéw czerpalnych oblicza si¢ na podstawie wskazan
glownego licznika ciepta w miesigcach: czerwiec, lipiec , sierpief i przyjmuje si¢ srednia warto$¢ dla wszystkich
nieruchomosci budynkowych bedacych w zasobach spéidzielni.

Koszt podgrzania wody jest réwny iloczynowi ilosci cieplta zuzytego na podgrzanie wody wodociagowej
ustalonego w oparciu o zasady okre§lone w §13 ust. 1 i §14 ust.l. i ceny 1 GI ciepta wynikajacej
z obowigzujacej taryfy dla ciepta.

Przyjmuje si¢, ze koszty ciepta zuzytego na transport i cyrkulacj¢ w czesci okreslonej przez wspoélczynnik A
rozliczane s3 w m® zuzytej wody cieplej a w pozostalej czesci okre$lonej przez wspétczynnik B rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Pozostata czgs¢ kosztéw ciepta zuzytego na transport i cyrkulacje obliczonych przy zastosowaniu wspotczynnika
B, o ktérych mowa w ust. 7 odpowiada réznicy kosztéw wyliczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust.9.
Réznica kosztéw podgrzania wody ustalonych w oparciu o zasady, o ktérych mowa w ust.6 i $rednich kosztéw
podgrzania wody ustalonych w oparciu o zasady, o ktérych mowa w ust. 2 obciaza koszty wspélne zuzycia
ciepla i rozliczane sg do powierzchni uzytkowej lokali.

Wartosci wspétczynnikéw A i B korygujace ilo$é ciepla zuzywanego na transport i cyrkulacje sg kazdorazowo
okreslane przez zarzad Spétdzielni w formie uchwaty.

§18
Podzial kesztoéw zuzycia ciepla

Koszty zuzycia ciepla dzielone sg na:

1) koszty wspélne zuzycia ciepla przeznaczone w szczeg6lnosci na: ogrzewanie pomieszczen wspdélnych,
emisj¢ ciepla przez piony i poziomy instalacji centralnego ogrzewania, zuzycie przy przesyle ciepta
w budynku, zuzycie ciepla przy cyrkulacji cieptej wody,

2) koszty indywidualne zuzycia ciepla przeznaczone na ogrzewanie pomieszczen w lokalach poszczegolnych
lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych,

3) koszty podgrzania wody wodociggowej.

§19
Ustalenie iloSci zuzycia wody cieplej

Zuzycie wody cieplej ustala si¢ na podstawie odczytéw wskazan wodomierzy wody cieplej w lokalach
mieszkainych i uzytkowych. Ustalenie zuzycia wody cieplej w okresie rozliczeniowym jest niezbedne do
prawidlowego rozliczenia kosztéw zakupu ciepla do nieruchomosci budynkowe;j.

W zwigzku z dokonywaniem odczytéw wodomierzy wody cieplej w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych w okresach kwartalnych, w kazdym miesigcu, w ktérym nie przeprowadzono odczytu przyjmuje
si¢ zuzycie wody cieptej w wysokosci 1/3 zuzycia z poprzedniego kwartah.

Dopuszcza si¢ ustalenie zuzycia wody cieplej w lokalach uzytkowych w oparciu o comiesigczne odczyty
wodomierzy.

W lokalach mieszkalnych w miesigcu po zakoriczeniu kwartatu nastepuje korekta ilosci wody cieplej do
rzeczywistej wielkosci zuzycia ustalonej w oparciu o odczyty wodomierzy. Jezeli w lokalu mieszkalnym brak
Jest wodomierzy wody cieptej lub kiedy nie ma mozliwosci odczytu wodomierza wody cieplej, zuzycie ustala si¢
na podstawie postanowiet ,, Regulaminu rozliczehr kosztéw zuzycia wody oraz odprowadzenia Sciekéw w
lokalach mieszkalnych w Spoidzielni Mieszkaniowej ,, Piekary” w Legnicy”.

W lokalach uzytkowych w miesigcu nastgpujacym po zakoticzeniu kwartalu nastepuje korekta ilosci wody
cieptej do rzeczywistej wielkosci zuzycia ustalonej w oparciu o odczyty wodomierzy wody cieplej. Jezeli w
lokalu uzytkowym brak jest wodomierzy wody cieplej lub kiedy nie ma mozliwosci odezytu wodomierza wody
cieptej, zuzycie ustala si¢ na podstawie postanowien , Regulaminu rozliczen kosztéw zuzycia wody oraz
odprowadzenia Sciekéw w lokalach o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oraz pomieszczeniach
wspélnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Piekary” w
Legnicy™.

Koszty podgrzania wody wylicza si¢ w oparciu o zuzycie wody cieplej ustalone zgodnie zust. 1, 2, 3, 4, 5
i obowiazujacq stawke oplaty za podgrzanie 1m* wody, ustalong zgodnie z § 22.
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ROZDZIAL 111
USTALENIE WYSOKOSCI OPLAT ZA OGRZEWANIE LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
ORAZ ZA PODGRZANIE WODY WODOCIAGOWEJ

§20
Oplaty na pokrycie kosztéw zakupu ciepla

Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody wodociagowej, pokrywane sa wylgcznie
z oplat wnoszonych w okresach miesigcznych przez lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych. Wysokos¢ tych
oplat powinna by¢ ustalona w taki sposob, aby zapewniata wylacznie pokrycie ponoszonych kosztéw zakupu ciepla
do nieruchomoéci budynkowej.
§21
Charakter oplat za cieplo na cele ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych

Za cieplo na cele ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezy wnosi¢ oplaty miesigczne, ktoére traktowane sa
jako zaliczki. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego. Wysokosé zaliczki za
ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala si¢ w oparciu o zasady okreslone w §23 i odnosi si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu.

§22
Oplaty za podgrzanie wody wodociggowej

1. Oplate za ciepto zuzyte do podgrzania wody wodociggowej oblicza si¢ jako iloczyn ilosci pobranej cieplej wody
ustalonej w oparciu o lokalowe wodomierze wody cieplej oraz $redniego kosztu podgrzania 1 m® wody
wodociagowej, o ktérym mowa w §17 ust. 2. Optata ta nie jest zaliczkg i stanowi podstawe do rozliczenia
kosztéw za zuzyte ciepto do podgrzania wody wodociggowe;.

2. W przypadku braku wodomierzy lokalowych lub w lokalu sa wodomierze ale bez wazmej legalizacji oplatg za
podgrzanie wody oblicza si¢ jako iloczyn ilosci os6b zamieszkalych w miesiacu w lokalu i ilosci wody
przypadajacej na jedng osobe zamieszkala tj. 3,2 m3/m-¢ oraz Sredniego kosztu podgrzania 1 m® wody
wodociagowej, o ktérym mowa w §17 ust. 2. Oplaty te nie sa zaliczkami i stanowig podstawe do rozliczenia
kosztéw za zuzyte cieplo do podgrzania wody wodociagowe;.

§23
Ustalenie wysokosci zaliczki miesigcznej za ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych

1. Podstawa ustalenia wysokosci zaliczki miesigcznej za ogrzewanie lokali mieszkalnych jest:

1) érednie zuzycie ciepla obliczone na podstawie zuzycia w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych
w nieruchomosciach budynkowych zarzadzanych przez Spétdzielnie,

2) taryfa dla ciepta” obowiazujaca w momencie ustalania wysokosci oplat, powigkszona o szacowany wzrost
w okresie rozliczeniowym,

3) bilans otwarcia rozliczenia zuzycia ciepta z poprzedniego okresu rozliczeniowego, wynikajacy z rozliczenia,
uzasadnionych reklamacji i odwotar,

4) rezerwa na nieprzewidziane sytuacje (niekorzystne warunki atmosferyczne) w wysokosci do 10%.

2. Podstawa ustalenia wysokosci zaliczki miesi¢cznej za ogrzewanie lokali uzytkowych jest:
1) érednie zuzycie ciepla obliczone na podstawie zuzycia w ostatnich trzech okresach rozliczeniowych
w nieruchomosciach budynkowych zarzadzanych przez Spéldzielnie,
2) ,taryfa dla ciepta” obowiazujaca w momencie ustalania wysokosci oplat, powigkszona o szacowany wzrost
w okresie rozliczeniowym,
3) warto$¢ obliczeniowa zapotrzebowania ciepla,
4) rezerwa na nieprzewidziane sytuacje (niekorzystne warunki atmosferyczne) w wysokosci do 10%.
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§24
Zaliczki miesigczne za cieplo na cele ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych
i oplaty za podgrzanie wody wodociagowej

Wysokos¢ zaliczki miesigcznej za ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz oplaty za podgrzanie
1 m* wody wodociagowej i oplaty miesigcznej za podgrzanie wody wodociggowej w przypadku braku
zainstalowanych indywidualnych wodomierzy lokalowych lub braku waznej legalizacji ustala sie na okres
rozliczeniowy.

Wysokos¢ zaliczki miesigeznej za cieplo do ogrzewania lokali mieszkalnych przyjmuje sie dla kazdej
nieruchomosci budynkowej w takiej samej wysokosci.

Wysoko$¢ zaliczki miesigcznej za ciepto do ogrzewania lokali uzytkowych przyjmuje si¢ w takiej samej
wysokosci jak dla lokali mieszkalnych powigkszonej o wspélczynnik przeliczeniowy, o ktérym mowa w §10
ust.3,

Uzytkownicy lokali uzytkowych wnosza miesigczne zaliczki na potrzeby ogrzewania lokali uzytkowych w
okresie rozliczeniowym w niezmienionej wysokosci, po ktérym nastepuje rozliczenie zaliczki w stosunku do
poniesionych kosztéw zakupu ciepla na cele ogrzewania lokali w danej nieruchomosci budynkowe;j.

Wysokosci zaliczek miesigcznych za ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢ w uzasadnionych
przypadkach zmienione w trakcie okresu rozliczeniowego.

Wysokosci oplat za podgrzanie wody wodociaggowej moga byé w uzasadnionych przypadkach zmienione w
trakcie okresu rozliczeniowego.

Zarzad Spotdzielni przedklada Radzie Nadzorczej Spétdzielni do zatwierdzenia w formie uchwaly: miesigczna
stawke zaliczki za ogrzewanie lokali mieszkalnych wyrazona w z¥/m? oraz stawke optaty za podgrzanie 1m?
wody wodociagowej wyrazong w zb/m® i miesigczng stawke oplaty za podgrzanie wody wodociagowej
stosowana w przypadku braku zainstalowanych indywidualnych wodomierzy lokalowych lub bez waznej
legalizacji wyrazona w zl/osobg zamieszkala.

ROZDZIAL IV
METODY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI

§25
Zasady stosowania zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania
lokali mieszkalnych i uzytkowych

- Do rozliczania kosztéw ogrzewania lokali, w poszczegélnych nieruchomosciach budynkowych, moga by¢

zastosowane nastgpujace metody:

1) za pomoca elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu,

2) za pomoca wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

3) wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

- Wszystkie nieruchomosci budynkowe bedace w zasobach Spotdzielni sa wyposazone w elektroniczne podzielniki

kosztow ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu lub wyparkowe podzielniki kosztéw ogrzewania. Podstawowg

metoda rozliczania kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych jest rozliczanie za pomoca

podzielnikéw kosztéw ogrzewania wymienionych w ust.1 pkt 1) i 2).

- W nieruchomosciach budynkowych, w ktérych do rozliczania kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych i

uzytkowych stosuje si¢ podzielniki kosztéw ogrzewania dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania zamiennego

rozliczania kosztéw ogrzewania (optat za cieplo) na podstawie ich powierzchni pod warunkami, o ktérych mowa

w ust. 4.

. Zastosowanie zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania (oplat za cieplo) lokali mieszkalnych i uzytkowych w

nieruchomosci budynkowej na podstawie ich powierzchni, o jakim mowa w art. 45a.12 ustawy [1] jest mozliwe

jezeli bgda spelnione {acznie warunki:

1) minimum 65% oséb uprawnionych wyrazi zgode na zastosowanie rozliczenia zamiennego wedhug powierzchni
uzytkowe;j,

2) w ostatnim okresie rozliczeniowym wystapito 70% odchylenie kosztéw ogrzewania m? powierzchni lokalu w
stosunku do sredniego kosztu ogrzewania m? powierzchni lokali w nieruchomosci budynkowej, dla ktérej ma
by¢ zastosowane rozliczenie zamienne.

. Decyzjg w sprawie wyrazenia zgody na zastosowanie zamiennego rozliczania kosztow ogrzewania na potrzeby

ogrzewania lokali, o ktérej mowa w ust. 4 pkt. 1), podejmuja osoby uprawnione do glosowania wymienione § 5

ust. 1, Instrukcji w sprawie szczegélowych zasad i trybu dokonywania wyboru metody rozliczania kosztéw ciepla

na potrzeby ogrzewania w zasobach SM ,, Piekary” w Legnicy”.

. Wybér zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania przeprowadzany jest w formie glosowania, zgodnie

z zasadami okre§lonymi w instrukcji, o ktérej mowa w ust. 5.
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7. W przypadku kiedy zastosowanie zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania wediug powierzchni lokali nie
spelti warunkéw okre$lonych w ust. 4 to przy rozliczaniu kosztéw ogrzewania jest stosowana dotychczasowa
metoda rozliczania.

Spelnienie warunku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 2) potwierdza zarzad Spétdzielni w formie uchwaly.

9. W oparciu o wynik wyboru, o ktérym mowa w ust. 4 pkt. 1) i tre§¢ uchwaly, o ktorej mowa w ust.8 zarzad
Spoldzielni podejmuje stosowna uchwale w sprawie zastosowania zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania
wedhig powierzchni uzytkowej w nieruchomosci budynkowe;.

10. Podjeta przez zarzad Spotdzielni uchwala obowiazuje wszystkich lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych w
nieruchomosci budynkowej stanowiaca jednostke rozliczeniows. Z trescig uchwaly Zarzadu lokatorzy zostang
zapoznani poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszeri, znajdujacych si¢ na klatkach schodowych, w
ciagu 7 dni od daty podjecia uchwaty. Natomiast uzytkownicy lokali uzytkowych o wprowadzeniu zamiennego
rozliczania kosztéw ogrzewania, zostang poinformowani tylko w przypadku przejécia na rozliczenie wedhug
powierzchni uzytkowej lokalu poprzez aneks do umowy najmu.

11.0d uchwaly Zarzadu podjetej w sprawie zastosowania zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania lokali
przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty wywieszenia uchwaty.

12. Zamienne rozliczanie kosztéw ogrzewania wedlug powierzchni lokali w nieruchomodci jest stosowane na czas
jednego okresu rozliczeniowego. Po uplywie tego okresu nieruchomos¢ budynkowa przechodzi na rozliczanie w
oparciu o podzielniki kosztéw ogrzewania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) lub 2).

13. Przedtuzenie okresu obowiazywania zamiennego rozliczanie kosztéw ogrzewania wedhig powierzchni lokali na
kolejny okres rozliczeniowy jest mozliwe, o ile zostanie spetniony warunek, o ktérym mowa w ust.4 pkt. 1).

14. W sprawie spelnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt. 1) zarzad Spétdzielni podejmuje stosowna uchwale
przedluzajaca okres obowigzywania zamiennego rozliczanie kosztéw ogrzewania wedtug powierzchni lokali na
kolejny okres rozliczeniowy. Po uptywie tego okresu obowigzuje procedura, o ktérej mowa w ust. 13.

15.W przypadku kiedy zastosowanie zamiennego rozliczania kosztéw ogrzewania wedlug powierzchni lokali nie
uzyska akceptacji minimum 65% oséb uprawnionych do glosowania to po uplywie okresu stosowania rozliczenia
kosztéw ogrzewania wedhig powierzchni lokali nieruchomo$¢ budynkowa bedzie rozliczana w oparciu o
podzielniki kosztéw ogrzewania. W oparciu o powyzszy wynik wyboru zarzad Spéidzielni podejmuje stosowna
uchwate.

16. W przypadku nieruchomosci budynkowych, w ktérych przed dniem 01.07.2023r. by} stosowany zamienny sposéb
rozliczania koszt6w ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie powierzchni lokali i przed tym
dniem nie dokonano jego zmiany to zamienny sposéb rozliczania kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych i
uzytkowych na podstawie powierzchni lokali bedzie obowigzywat do 30.06.2024r.

i

§26
Zasady wymiany wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania
na elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu

1. Decyzje w sprawie wyrazenia zgody na wymiang wyparkowych podzielnikow kosztow ogrzewania na
elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu, podejmuja osoby uprawnione do
glosowania wymienione § 5 ust. 1, Instrukcji w sprawie szczegdlowych zasad i trybu dokonywania wyboru
metody rozliczania kosztéw ciepta na potrzeby ogrzewania w zasobach SM ,, Piekary” w Legnicy”.

2. Decyzje o ktorej mowa w ust. 1 podejmuje si¢ na zasadach okreslonych w instrukcji, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W przypadku kiedy minimum 65% os6b uprawnionych do glosowania nie wyrazi zgody na wymiang
wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania na elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania z funkcja
zdalnego odczytu to pozostajg dotychczasowe podzielniki kosztéw ogrzewania.

4. W oparciu o wynik wyboru, o ktérym mowa w §25 ust. 4 pkt. 1) zarzad Spéidzielni podejmuje stosowna
uchwate w sprawie wymiany wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania na elektroniczne podzielniki
kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu i okreslenia warunkéw ich wymiany w sytuacji kiedy ich
wymiana uzyskata akceptacje minimum 65% osob uprawnionych do glosowania.

5. Podjeta przez zarzad Spoldzielni uchwata obowigzuje wszystkich lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych
w nieruchomosci budynkowej stanowigca jednostke rozliczeniowa. Z trescig uchwaly Zarzadu lokatorzy zostang
zapoznani poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen, znajdujacych sig na klatkach schodowych, w
ciggu 7 dni od daty podjgcia uchwaly.

6. Od uchwaly Zarzadu podjetej w sprawie wymiany wyparkowych podzielnikéw kosztow ogrzewania na
elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu przystiguje odwotanie do Rady
Nadzorczej w terminie 7 dni od daty wywieszenia uchwaly.

7. W zwiazku z art. 16 ustawy [2] postanowienia §26 ust. 1 do 6 niniejszego regulaminu obowiazuja do
30.06.2026r. poniewaz od dnia 01.01.2027r. musza by¢ zamontowane elektroniczne podzielniki kosztow
ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu.
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8. W nieruchomosciach budynkowych, w ktérych zamontowane s elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania z
funkcja zdalnego odczytu uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych nie moga zada¢ wymiany na
wyparkowe podzielniki kosztéw ogrzewania.

§27
Tryb post¢gpowania w przypadku zmiany metody rozliczania kosztéw ogrzewania

1. W przypadku zmiany metody rozliczania kosztéw ogrzewania lokali na rozliczanie wedlug powierzchni
uzytkowej nie jest dokonywany demontaz podzielnikéw.

2. W przypadku wymiany wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania na elekironiczne podzielniki kosztow z
funkcjg zdalnego odczytu, nastgpuje wymiana podzielnikéw. Wyparkowe podzielniki kosztéw ogrzewania
zostaja zdemontowane przez firme rozliczeniows i przekazane do dyspozycji Spotdzielni.

3. W przypadku zmiany metody rozliczania kosztéw ogrzewania wedlug powierzchni uzytkowej lokal na
rozliczanie w oparciu o podzielniki, mozliwy jest powrét tylko do rozliczenia w oparciu o elektroniczne
podzielniki kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu.

ROZDZIAL V
SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZp, WYMIANY 1 ODCZYTOW
PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA

§28
Montaz i wymiana elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania
z funkejg zdalnego odezytu w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

1. Montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
mozliwy jest w okresie od 1 czerwca do 15 pazdziernika.

2. Wymiana elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu dokonywana jest
obligatoryjnie po uplywie 10 lat uzytkowania, z uwagi na trwalos¢ baterii.

3. Wymiana elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu odbywa sie w miesigcu
czerwcu.

4. Firma rozliczeniowa powiadamia lokatorow o terminie wymiany elektronicznych podzielnikéw kosztéw
ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych z 2-dniowym
wyprzedzeniem,

5. W chwili dokonania wymiany elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu
przedstawiciel firmy rozliczeniowej wypelnia w formie elektronicznej karte montazu.

6. Lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego potwierdza podpisem prawidlowosé dokonania wymiany
elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu po uptywie 10 lat uzytkowania.

7. Wymiana elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania z funkcja zdalego odczytu po uplywie 10 lat
uzytkowania dokonywana jest w obecno$ci lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego. W przypadku
nieobecnosci glownego lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego uznaje si¢, iz osoba przebywajaca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania karty montazu wymiany elektronicznych podzielnikow
kosztéw z funkcja zdalnego odczytu.

8. Jezeli wymiana elektronicznych podzielnikoéw kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu po uptywie 10 lat
nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie lokatora to firma rozliczeniowa ustali drugi termin wymiany
i powiadomi o tym lokatoréw poprzez indywidualne zawiadomienie dostarczone do skrzynki wrzutowej tzw.
euroskrzynki.

9. Jezeli wymiana elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu nie dojdzie do
skutku z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu uzytkowego to firma rozliczeniowa ustali drugi termin
wymiany i 0 powyzszym powiadomi listem poleconym z potwierdzeniem odbioru.

10. W przypadku, gdy wymiana elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu po
uplywie 10 lat w drugim terminie nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie lokatora lub uzytkownika
lokalu uzytkowego, Spétdzielnia zleci wykonanie wymiany elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z
funkcja zdalnego odczytu w trzecim terminie i obciazy lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego dodatkowo
kosztami wynikajacymi z tego zlecenia. O trzecim terminie wymiany elektronicznych podzielnikow kosztow
ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu Spéidzielnia powiadomi lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego
listem poleconym z potwierdzeniem odbioru.
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§29
Obstuga lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych w zakresie odczytow
wyparkowych podzielnikéw Kosztéw ogrzewania i wymiany ampulek pomiarowych (fiolek)

Zakres czynnosci zwigzanych z obstuga i rozliczaniem kosztéw ogrzewania lokali wyposazonych w wyparkowe
podzielniki kosztéw ogrzewania:

1) odczyty w nieruchomosciach budynkowych z zamontowanymi wyparkowymi podzielnikami kosztow
ogrzewania dokonywane sa przez firme rozliczeniowa w miesigcu maju i czerweu.

2) wymiana amputek pomiarowych (fiolek) w wyparkowych podzielnikach kosztow ogrzewania dokonywana jest
w miesigcu wrzeéniu.

3) firma rozliczeniowa powiadamia lokatoréw o terminie odczytéw wyparkowych podzielnikéw kosztéw
ogrzewania i terminie wymiany amputek pomiarowych (fiolek) poprzez wywieszenie ogloszeri na klatkach
schodowych z 2-dniowym wyprzedzeniem.

4) w chwili dokonania odczytu wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania i wymiany amputek
pomiarowych (fiolek) przedstawiciel firmy rozliczeniowej wypelnia ,, Kwit odczytowy”.

5) lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego potwierdza podpisem prawidtowo$¢ dokonania odczytu i wymiany
amputek pomiarowych (fiolek).

6) odmowa potwierdzenia podpisem prawidtowosci dokonania odczytm wyparkowych podzielnikéw kosztow
ogrzewania jest réwnoznaczna z brakiem odczytu.

7) odczyty wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania i wymiana ampulek pomiarowych (fiolek)
dokonywane sa w obecnoéci lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego. W przypadku nieobecnosci
gléwnego lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego uznaje sig, iz osoba przebywajaca w jego lokalu jest
przez niego upowazniona do podpisania protokotu odczytu i protokotu wymiany ampulek pomiarowych
(fiolek)

8) kopia kwitu odczytowego wyparkowych podzielnikéw kosztow ogrzewania i kwitu z wymiany amputek
pomiarowych (fiolek) pozostaje u lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego.

9) jezeli odczyt wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub wymiana ampuiek pomiarowych (fiolek) w
pierwszym terminie nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie lokatora lub uzytkownika lokalu
uzytkowego to firma rozliczeniowa ustali drugi termin odczytu lub wymiany amputek pomiarowych (fiolek) i
powiadomi o tym lokatoréw poprzez indywidualne zawiadomienie dostarczone do skrzynki wrzutowej tzw.
euroskrzynki.

10) jezeli odczyt lub wymiana ampuiek pomiarowych (fiolek) nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie
lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego to firma rozliczeniowa ustali drugi termin odczytu lub wymiany
amputek pomiarowych (fiolek) i o powyzszym powiadomi listem poleconym z potwierdzeniem odbioru.

11) w przypadku, gdy odczyt podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub wymiany ampulek pomiarowych (fiolek) w
drugim terminie nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie lokatora lub uzytkownika lokalu
uzytkowego, Spoldzielnia zleci wykonanie odczytu lub wymiany amputek pomiarowych (fiolek) w trzecim
terminie i obciazy lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego dodatkowo kosztami wynikajacymi z tego
zlecenia.

12) o odczycie wyparkowych podzielnikéw kosztow ogrzewania i wymianie ampulek pomiarowych (fiolek) w
trzecim terminie lokatorzy i uzytkownicy lokali uzytkowych informowani sg listem poleconym z
potwierdzeniem odbioru.

13) nieodebranie zawiadomienia, o ktérym mowa w pkt. 12) traktowane jest jako powiadomienie skuteczne.

14) w wyjatkowych sytuacjach uniemozliwiajacych dokonanie odezytu wyparkowych podzielnikéw kosztow
ogrzewania lub wymiany ampulek pomiarowych (fiolek) we wszystkich wyznaczonych terminach, lokator lub
uzytkownik lokalu uzytkowego moze skontaktowaé si¢ ze Spéidzielnia, w celu ustalenia indywidualnego
terminu odczytu lub wymiany amputek pomiarowych (fiolek), ktéry jest traktowany jako odczyt w trzecim
dodatkowo platnym terminie:

a) nie p6zniej niz do dnia 30 czerwca, w przypadku odczytu,
b) nie pozniej niz do dnia 15 pazdziernika, w przypadku wymiany amputek pomiarowych (fiolek).

15) w razie, gdy odczyt wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania w trzecim terminie nie dojdzie do skutku
z przyczyn lezacych po stronie lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego, rozliczenie lokalu zostanie
dokonane wg zasad okreslonych w §38 niniejszego regulaminu.

16) w razie, gdy wymiana ampulek pomiarowych (fiolek) w trzecim terminie nie dojdzie do skutku z przyczyn
lezacych po stronie lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego, rozliczenie lokalu zostanie dokonane wg
zasad okre§lonych w §38 niniejszego regulaminu.
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§30
Obsluga lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych w zakresie odezytéw wyparkowych podzielnikow
kosztéw ogrzewania i wymiany ampulek pomiarowych (fiolek) w tych podzielnikach
oraz wykonania rozliczenia kosztéw ogrzewania w przypadku ogloszenia
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego

Zakres czynno$ci zwigzanych z obstuga i rozliczaniem kosztéw ogrzewania lokali wyposazonych w wyparkowe
podzielniki kosztéw ogrzewania w przypadku ogloszenia stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

odczyty wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania i montaz amputek pomiarowych (fiolek) na kolejny
okres rozliczeniowy, w przypadku braku mozliwosci wykonania ich w terminie okreslonym w § 29 pkt 1) i 2)
regulaminu, z uwagi na wprowadzenie stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego, zostana dokonane w innym,
uzgodnionym z firma rozliczeniows terminie, jednak nie p6zniej niz do dnia 15 pazdziernika.

w szczegblnych przypadkach mozliwe jest przeprowadzenie obu zakreséw prac w jednym terminie, jednak nie
pdzniej niz do dnia 15 pazdziernika.

przesunigcie terminéw wykonania odczytéw i montazu amputek pomiarowych (fiolek), nie powoduje zmiany
zakresu czynnosci zwigzanych z obshiga i rozliczaniem kosztéw ogrzewania. Obowiazuja zasady okreslone w
§ 29 regulaminu pkt od 3) do 13) oraz pkt 15) i 16).

w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia odczytéw i montazu ampultek pomiarowych (fiolek) w terminie,
o ktérym mowa w pkt 1) i 2), w calej nieruchomosci budynkowej, koszty zuzycia ciepla na ogrzewanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych zostana rozliczone na podstawie ich powierzchni uzytkowej, zgodnie z zapisami § 36
regulaminu.

w przypadku, gdy w trakcie wykonywania czynno$ci zwigznych z odczytem podzielnikéw lub wymiana ampulek
pomiarowych (fiolek) zostanie wprowadzone zaostrzenie przepiséw odnosnie zagrozenia epidemicznego,
uniemozliwiajagce wejscie do lokali, nieruchomos$é zostanie roliczona na podstawie ich powierzchni uzytkowej
zgodnie z zapisami § 36 regulaminu.

w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu i montazu ampulek pomiarowych (fiolek) w pojedynczych
mieszkaniach lub lokalach uzytkowych z powodu nalozenia na lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego
obowigzkowej kwarantanny, rozliczenie kosztéw ogrzewania zostanie dokonane szacunkowo, na podstawie
sredniej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia przypadajacych na 1m? powierzchni uzytkowej w
nieruchomosci budynkowej, odniesionej do powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu uzytkowego. Lokator
lub uzytkownik lokalu uzytkowego zobowigzany jest do udokomentowania nalozenia na niego obowigzkowej
kwarantanny. W przypadku odmowy okazania dokumentu o odbywaniu kwarantany mieszkanie lub lokal
uzytkowy zostanie rozliczony zgodnie z § 38 pkt 3 regulaminu.

przedstawiciele firmy rozliczeniowej beda zobowiazani do przeprowadzania odczytow wyparkowych
podzielnikéw kosztéw ogrzewania imontazu ampulek pomiarowych (fiolek) z zachowaniem szczegOlnych
srodkéw ostroznosci i zasad sanitarnych. Przedstawiciele firmy beda wyposazeni w $rodki ochrony osobistej tj.
maski ochronne, przylbice plastikowe, rekawice ochronne, érodki do dezynfekcji osobistej lub inne zalecane
przez shuzby sanitano-epidemiologiczne.

lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego podpisujac kwit odczytowy, korzysta z wlasnego dhugopisu.

w przypadku przeprowadzenia odczytéw wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania w terminach, o
ktérych mowa w § 30 pkt. 1) i 2) regulaminu rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali nastapi w okresie do szesciu
miesigcy po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§31
Obsluga lokatoréw i uzytkownikow lokali uzytkowych w zakresie odezytow elektronicznych podzielnikéw
Kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu

Zakres czynnosci zwiazanych z obstuga i rozliczaniem kosztéw ogrzewania lokali wyposazonych w elektroniczne
podzielniki kosztéw ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu.

1)

2)

3)

4)

odczyty w nieruchomosciach budynkowych z zamontowanymi elektronicznymi podzielniki kosztow ogrzewania
z funkcja zdalnego odczytu dokonywane sg przez firme rozliczeniowa w miesiacu czerweu i lipcu.

fima rozliczeniowa zdalnie, bez koniecznoéci wchodzenia do mieszkania, dokonuje odczytéw wszystkich
elektronicznych podzielnikéw kosztow ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu zamontowanych w danej
nieruchomosci budynkowe;j.

po dokonaniu odczytéw elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu, firma
rozliczeniowa przekazuje spétdzielni pliki z dokonanych odczytéw za posrednictwem poczty internetowe;j lub
umozliwia dostep do odezytéw poprzez portal internetowy firmy rozliczeniowej.

w wyjatkowych sytuacjach uniemozliwiajacych dokonanie odczytu elektronicznych podzielnikéw kosztéw
ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu np. z powodu jego uszkodzenia, w danym lokalu mieszkalnym i lokalu
uzytkowym, spoidzielnia ustali termin dokonania odczytu manualnego i powiadomi o tym lokatora
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i uzytkownika lokalu uzytkowego na pismie.
5) na prosbe lokatora spétdzielnia moze udostgpni¢ wydruk z dokonanych zdalnie odczytow elektronicznych
podzielnikéw kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego odczytu.

ROZDZIAL VI
ROZLICZANIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA POTRZEBY OGRZEWANIA
LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH W NIERUCHOMOSCIACH
BUDYNKOWYCH

§32
Podzial i rozliczanie kosztéw zakupu ciepla na potrzeby ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych,
dla nieruchomosci budynkowych rozliczanych wedlug podzielnikéw kosztow ogrzewania

Koszty zakupu ciepla na potrzeby ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych dzielone s na:

1) koszty stale ustalone na podstawie zasad okreslonych w rozdziale II rozliczane sa na poszczegolne lokale w
nieruchomosci budynkowej stanowiacej jednostke rozliczeniowa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) koszty zmienne ustalone na podstawie zasad okre§lonych w rozdziale II dzielone sa na:

a) koszty wspdine poniesione na ogrzewanie pomieszczen wspélnych, straty przesylowe ciepla w budynku, na
ktore uzytkownicy nie maja wplywu. Przyjmuje si¢, ze koszty te stanowia 40% kosztow zmiennych zuzycia
ciepta na ogrzewanie lokali w nieruchomosciach budynkowych stanowiacych jednostkg rozliczeniowa
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

b) koszty indywidualne ciepla poniesione na ogrzewanie lokali. Przyjmuje si¢, ze koszty te stanowia 60%
kosztow zmiennych zuzycia ciepta na ogrzanie lokali w nieruchomosciach budynkowych stanowigcych
jednostke rozliczeniows i rozlicza si¢ je wg wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

§33
Wsp6lezynniki wyréwnawceze i redukcyjne stosowane
przy rozliczaniu wedlug podzielnikéw kosztéw ogrzewania

1. W celu uwzglednienia niekorzystnego polozenia lokalu w obrgbie budynku i zwigzanego z tym réznego
zapotrzebowania na cieplo, firma rozliczeniowa stosuje przy rozliczeniu kosztéw wspétczynniki wyréwnawcze
LLAF”.

2. Wspdlczynniki wyréwnawcze ,LAF” ustala si¢ w oparciu o obliczeniowe warunki na podstawie dokumentacji
technicznej, z uwzglednieniem stanu technicznego budynku oraz ochrony cieplnej przegréd zewnetrznych.
Wsp6lczynniki stosowane sa do poszczeg6lnych lokali w nieruchomosci budynkowe;j.

3. W celu uwzglednienia wpltywu mocy grzejnika na wysoko$é oplat za ogrzewanie, stosuje si¢ wspotezynniki
redukeyijny ,,UF”. Wspétczynnik te ustala firma rozliczeniowa na kazdy grzejnik, w zaleznosci od jego wielkosci,
ksztaltu, powierzchni, rodzaju podzielnika oraz metody jego montazu na grzejniku. Wspélczynnik ten jest
stosowany réwniez w odniesieniu do nieopomiarowanego grzejnika w Tazience.

§ 34
Podzial kosztow zakupu ciepla na potrzeby ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych,
dla nieruchomosci budynkowej rozliczanych na podstawie powierzchni uzytkowej lokali

Koszty zakupu ciepla na potrzeby ogrzewania lokali dzielone sg na:

1) koszty stale - ustalone na podstawie zasad okreslonych w rozdziale II niezalezne od zuzycia ciepla
w nieruchomosciach budynkowej rozliczane sg na poszczegélne lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali,

2) koszty ymienne zuzycia ciepla - ustalone na podstawie zasad okreSlonych w rozdziale I w okresie
rozliczeniowym w nieruchomosci budynkowej rozliczane s3 na poszczegélne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w tej nieruchomosci.

§35
Wspolczynniki wyréwnawcze stosowane
przy rozliczaniu na podstawie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych

W przypadku rozliczania kosztéw zakupu ciepla na cele ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie
ich powierzchni uzytkowej wspélczynniki wyréwnawcze ,LAF” przyjmujg warto$¢ réwna jeden dla wszystkich
lokali.
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§36
Rozliczanie kosztéw zuzZycia ciepla na ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
na podstawie ich powierzchni

- W nieruchomosciach, w skiad ktérych wchodzi jeden lub kilka budynkéw stanowigcych jednostke rozliczeniowa,
rozliczanych w oparciu o powierzchnie lokali, koszt ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych ustalany jest
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Podstawa rozliczenia jest ustalenie jednostkowego kosztu
ogrzewania za okres rozliczeniowy, wyrazonego w zi/m? poprzez podzielenie kwoty kosztéw statych i kwoty
kosztéw zmiennych, o ktorych mowa w §34 przez laczna powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i
uzytkowych w nieruchomosci.

. Koszty ogrzewania poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, w nieruchomosciach stanowiacych
jednostke rozliczeniowa, ustala si¢ jako iloczyn kosztu jednostkowego ogrzewania, ustalonego w sposéb
okreslony w ust. 1 oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.

§37
Zasady rozliczania koszt6w ogrzewania lazienek

. Dla uwzglednienia w rozliczeniu nieopomiarowanych grzejnikéw w lazienkach, dla wszystkich mieszkan i lokali
uzytkowych w kazdej nieruchomosci budynkowej, w skiad ktérej wchodzi jeden lub kilka budynkéw
stanowiacych jednostke rozliczeniowa, w kazdym okresie rozliczeniowym, przyjmuje si¢ jednakowe dla
wszystkich lokali szacowane zuzycie jednostek. Oblicza si¢ je jako Srednig arytmetyczna z pieciu najwyzszych
odczytéw z wszystkich podzielnikéw zainstalowanych w tej nieruchomosci.

- Szacowana ilos¢ jednostek ustalona na podstawie ust. 1 korygowana bedzie wspélczynnikami wyréwnawczymi
»UF” i korygujacymi ,,LAF”,

. W przypadku braku grzejnika w lazience, pomieszczenie to nie bedzie uwzgledniane w rozliczeniu kosztéw
zmiennych. Pion $wiecowy (grzejnik $wiecowy) traktowany bedzie jak grzejnik i po inwentaryzacji zostanie
uwzgledniony w rozliczeniu.

- Montaz lub wymiana istniejacego grzejnika w lazience, moze nastapi¢ tylko w przypadku uzyskania pisemnej
zgody spéidzielni, w przerwie sezonu grzewczego (zwyczajowo od 10 maja do 15 wrzesnia).

. W przypadku montazu lub wymiany grzejnika w lazience bez zgody spéldzielni, zerwania plomby bez
powiadomienia Spéldzielni, koszty indywidualne na grzejnik zostang wyliczone jako warto$¢ maksymalnego
zuzycia ciepla w lazience wynikajacego z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do grzejnika, ktéry byt
zamontowany przed jego wymiang, zgodnie z § 42 ust. 2 regulaminu

. W przypadku braku mozliwosci zinwentaryzowania grzejnika w lazience (brak dostepu, grzejnik zabudowany)
wielkos¢ grzejnika przyjmuje si¢ na podstawie dokumentacji projektowej. Z chwila dokonania inwentaryzacji w
trakcie okresu rozliczeniowego i po jego zakoriczeniu, nie pézniej jednak niz do dnia 15 sierpnia, do rozliczenia
zostanie przyjety grzejnik zgodnie z dokonang inwentaryzacja.

- W przypadku wymiany grzejnika z powodu jego awarii, w trakcie sezonu grzewczego, rozliczenie bedzie
dokonane w oparciu o ustalony dla zdemontowanego grzejnika wspétczynnik ,,UF” i wspélczynnik ,,UF”
ustalony dla nowego grzejnika oraz szacowane zuzycie jednostek w danej nieruchomosci budynkowej, podzielone
proporcjonalnie na okresy uzytkowania powyzszych grzejnikéw.

- Szacowana ilos¢ jednostek obliczona w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ma charakter ryczaltu ustalonego dla
kazdego grzejnika w fazience, na dany okres rozliczeniowy w danej nieruchomosci budynkowej.

§ 38
Zasady rozliczania koszt6w ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w szczeg6Inych przypadkach

. W przypadku:

1) nie dokonania odczytéw podzielnikéw kosztéw w lokalu z winy uzytkownika lokalu,

2) nie dokonania odczytu pojedynczego podzielnika kosztéw w lokalu z winy uzytkownika lokalu,

3) nie zamontowania podzielnikéw kosztow w lokalu z winy uzytkownika lokalu,

4) nie zamontowania ampulek pomiarowych (fiolek) w podzielnikach kosztéw w lokalu z winy uzytkownika

lokalu,

5) zdemontowania podzielnika lub podzielnikéw kosztéw bez zgody i powiadomienia o tym Spéldzielni,

6) manipulowania przy grzejniku np. zdemontowanie grzejnika lub grzejnikéw bez zgody Spéldzielni,

7) uszkodzenia plomby podzielnika lub podzielnika/6w np. klejenie oraz zdemontowanie bez powiadomienia o
tym Spéldzielni,

8) dokonania w trakcie sezonu grzewczego, przez lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego, samowolnej
wymiany grzejnika, na ktérym jest zamontowany podzielnik kosztow,

9) ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,
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1.

2.

10)awarii pojedynczego podzielnika niezalezmej od uzytkownika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe,
stosuje si¢ rozliczenie wg zasad okre§lonych w ust. 2.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2), 10):

1) w lokalach mieszkalnych, zuzycie - ilos¢ jednostek, przypadajaca na ten grzejnik, ustala firma rozliczeniowa
na podstawie éredniej ilosci jednostek odparowanych lub jednostek zarejestrowanych na podzielnikach u
pozostatych uzytkownikéw mieszkan w danym pionie,

2) w lokalach uzytkowych, zuzycie - ilo§¢ jednostek, przypadajaca na ten grzejnik, ustala firma rozliczeniowa
na podstawie $redniej ilosci jednostek odparowanych lub jednostek zarejestrowanych na podzielnikach w tym
lokalu.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1), 3), 4), 5), 6), 7) 8), 9) ustala si¢, ze od uzytkownika lokalu

mieszkalnego i uzytkowego, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujacymi

zasadami:

1) koszty stale i koszty wspélne ustala si¢ na zasadach ogélnych okreslonych w §32,

2) koszty indywidualne zostang wyliczone jako warto$¢ maksymalnego zuzycia ciepla na dany lokal wynikajacy
z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu, zgodnie z § 42 ust. 2 regulaminu.

. W przypadku, gdy w wyniku dokonanych w nieruchomoéci budynkowej odczytow podzielnikéw kosztéw, na

wszystkich podzielnikach zostanie stwierdzona zerowa ilos¢ jednostek, rozliczenie tej nieruchomosci wykonane
bedzie zgodnie z § 36 regulaminu.

§39
Rozliczanie kosztéw ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w przypadku zgloszenia uszkodzenia podzielnika

. W przypadku uszkodzenia pojedynczego podzielnika wyparkowego w trakcie trwania okresu rozliczeniowego i

zamontowania nowej ampulki pomiarowej (fiolki), w podzielniku, rozliczenie dokonywane bedzie w sposob

nastepujacy:

1) jezeli na podzielniku zostanie dokonany minimalny odczyt 0,50 jednostki, to za okres od rozpoczgcia sezonu
grzewczego do dnia zamontowania nowej amputki pomiarowej (fiolki), rozliczenie bedzie wykonane wg ilosci
jednostek doszacowanych przez firmg rozliczeniowa na podstawie tabeli stopniodni ustalonej przez Instytut
Meteorologiczny na podstawie srednich temperatur,

2) jezeli na podzielniku zostanie dokonany odczyt 0 jednostek, wéwczas za caly okres rozliczeniowy zostanie
rozliczony wg § 38 ust. 2.

. W przypadku uszkodzenia (brak zdalnego odczytu) pojedynczego podzielnika elektronicznego z funkcja zdalnego

odczytu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego i zamontowania nowego, rozliczenie dokonywane bedzie w
sposob nastgpujacy:

1) jezeli bedzie mozliwy odczyt uszkodzonego podzielnika za pomocg rgcznego programatora (HPG), wéwczas
do rozliczenia zostanie przyjeta suma ilosci jednostek odczytanych w ten sposéb oraz iloSci jednostek
odczytanych z nowo zamontowanego podzielnika.

2) jezeli nie bedzie mozliwy odczyt uszkodzonego podzielnika za pomocg recznego programatora (HPG),
wowczas do rozliczenia zostanie przyjeta suma ilosci jednostek odczytanych z mnowo zamontowanego
podzielnika oraz iloci jednostek doszacowanych przez firm¢ rozliczeniowa w oparciu o tabele stopniodni
ustalong przez Instytut Meteorologiczny na podstawie $rednich temperatur, za okres od rozpoczecia sezonu
grzewczego do dnia zamontowania nowego podzielnika.

§ 40
Rozliczenie kosztéw ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w przypadku wymiany grzejnika w nieruchomosciach z podzielnikami kosztow

Wymiana grzejnikéw mozliwa jest tylko po uzyskaniu pisemnej zgody spétdzielni, w przerwie sezonu grzewczego
(zwyczajowo od 10 maja do 15 wrzesnia).

W przypadku samowolnej wymiany grzejnika przez lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego w trakcie
sezonu grzewczego tji. poza terminem okreSlonym w ust. 1, rozliczenie zostanie wykonane na zasadach
analogicznych jak w opisie § 38 ust. 113.

. W przypadku wymiany grzejnika z powodu jego awarii, w trakcie sezonu grzewczego, zmianie ulega

wspotczynnik , UF”. Rozliczenie bedzie dokonane w spos6b nastgpujacy:

1) od rozpoczecia okresu rozliczeniowego do dnia, w ktérym nastgpita wymiana grzejnika i przewieszenie
podzielnika na nowy grzejnik, rozliczenie bgdzie wykonane w oparciu o poprzedni wspdtczynnik ,, UF” i
miedzyodczyt dokonany w trakcie przetozenia podzielnika,
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2) od dnia przewieszenia podzielnika na nowy grzejnik do kofica okresu rozliczeniowego, rozliczenie bedzie
wykonane w oparciu o nowy wspétczynnik ,,UF” ustalony dla tego grzejnika i odczyt koficowy podzielnika,
pomniejszony o wielkosé miedzyodczytu.

§ 41
Mi¢dzyodezyt podzielnik6w kosztéw ogrzewania w lokalach mieszkalnych

1. Migdzyodczyt wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonywany jest w trakcie sezonu
rozliczeniowego w okresie od 1 pazdziernika do 31 marca w nastgpujacych przypadkach:
1) eksmisji uzytkownika z lokalu mieszkalnego,
2) zdania lokalu mieszkalnego do spoldzielni.
W przypadku wystapienia sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) po dniu 31 marca odezyt konicowy zostanie
podzielony na poszczegélnych uzytkownikow w oparciu o tabele stopniodni, ustalong przez Instytut
Meteorologiczny na podstawie $rednich temperatur.,
2. Migdzyodczyt elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania ze zdalnym odczytem, w sytuacjach o ktorych
mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) mozliwy jest przez caly okres rozliczeniowy.

§42
Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu mieszkalnym i uzytkowym

1. Dla kazdego okresu rozliczeniowego firma rozliczeniowa wyznacza maksymalny i minimalny koszt zmienny
zakupu ciepla, wyliczony jako warto$¢ zuzycia ciepla dla kazdego lokalu mieszkalnego i uzytkowego zgodnie z
trescig § 8 zawarta w przepisach [3).

2. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali, wylicza si¢ jako wartosé zZuzycia
ciepla na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu.

2.1 W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuZycie, na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan
podzielnikéw jest wigksze niz wyliczone dla tego lokalu maksymalne zuzycie ciepla, lokal ten zostanie
rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego maksymalnego zuzycia.

3. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza sig jako warto$¢ zuzycia ciepla do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim
temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach [8].

3.1 W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie ,na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan
podzielnikéw jest mniejsze niz wyliczone dla tego lokalu minimalne zuzycie ciepla, lokal ten zostanie
rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego minimalnego zuzycia.

ROZDZIAL VII
ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA
DLA NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWEJ
I LOKALU MIESZKLANEGO 1 UZYTKOWEGO

§43
Zakres informacji udzielanej uzytkownikowi lokalu
mieszkalnego i uzytkowego raz w roku dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazai podzielnikow kosztéw

Dla rozliczefi przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, Spéldzielnia dostarcza uzytkownikowi
lokalu mieszkalnego i uzytkowego, raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem
informacji:
1) dla nieruchomosci budynkowej:
a) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody wodociagowej w
budynku,

b) powierzchni¢ lub kubature budynku,

c¢) ilos¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

d) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania wody wodociggowej,
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2)

e) koszty stale zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z iloci pobranego ciepta,

g) ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzieniki kosztéw ogrzewania,
h) poréwnanie $redniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali, w tym samym

okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

poréwnanie sredniego kosztu podgrzania wody wodociagowej w budynku na 1m? powierzchni lokali, w
tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

k) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych

$rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwo$ci metod rozstrzygania sporow.

m) stosowane wspétczynniki wyréwnawcze LAF dla poszczegélnych lokali w danej nieruchomosci

budynkowe;j.

dla lokalu mieszkalnego i uzytkowego:

a)
b)
<)
d)
€)

iloé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,

ilosé skorygowanych jednostek przez wspotczynniki wyrownawcze,

warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysoko§¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastgpnym okresie
rozliczeniowym,

saldo rozliczenia, w tym wysokoé¢ nadptaty lub niedoplaty,

poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia w
nieruchomosci w formie tabelarycznej,

poréwnanie zuzycia cieptej wody w m® do zuzycia cieplej wody w m® w nieruchomosci budynkowej w
formie tabelarycznej

poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania/m’ w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej,

poréwnanie kosztéw podgrzania wody wodociggowej/m* w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej.

§44
Zakres informacji mozliwej do uzyskania przez uzytkownikowi lokalu

mieszkalnego i uzytkowego raz w miesigcu dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw

1. Raz w miesigcu Spétdzielnia umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

a)
b)

c)
d)

ilo$é pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody

uzytkowej w budynku,

ilo¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku (tylko dla budynkoéw z

podzielnikami elektronicznymi z funkcja zdalnego odezytu),

iloé¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem

wspolczynnikéw UF i wspélczynnikéw wyréwnawczych LAF (tylko dla budynkéw z podzielnikami

elektronicznymi z funkeja zdalnego odczytu).

2. Informacje o ktérych mowa w ust. 1 bgda udostgpniane uzytkownikowi lokalu mieszkalnego i uzytkowego w
terminie do 30 dnia od daty otrzymania zgloszenia.

§45
Zakres informacji udzielanej uzytkownikowi lokalu
mieszkalnego i uzytkowego raz w roku dla rozliczef wedlug powierzchni lokali

Dla rozliczen wedlug powierzchni lokalu, Spétdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu mieszkalnego i uzytkowego,
raz w roku rozliczenia kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:
1) dla nieruchomosei budynkowej:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

ilo$¢ pobranego ciepla,

powierzchnig lub kubature budynku,

iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej,
koszty ogrzewania 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m® kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
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g) informacje dotyczace stron internctowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych s$rodkach
poprawy efektywnosci energetycznej,
h) informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania sporow.

2) dia lokalu mieszkalnego i uzytkowego:

a) powierzchnie lub kubature lokali,

b) koszt ogrzewania lokalu,

¢) zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

d) wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym okresie
rozliczeniowym,

) saldo rozliczenia, w tym wysoko$é nadplaty lub niedoptaty,

f) poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania/m> w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej.

ROZDZIAL VIII

OBSLUGA LOKATOROW I UZYTKOWNIKOW LOKALI UZYTKOWYCH
W ZAKRESIE ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA
NA POTRZEBY OGRZEWANIA LOKALI

§ 46
Zakres informacji na indywidualnym rozliczeniu

Indywidualne rozliczenie kosztéw ciepla zawieraja informacje, o ktérych mowa w rozdziale VII regulaminu.

1.

2.

3.

§47
Rozliczenie zaliczek wniesionych
przez lokatora na potrzeby ogrzewania lokalu mieszkalnego

Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby ogrzewania lokalu mieszkalnego w oparciu o podzielniki

koszt6w ogrzewania oraz powierzchni¢ uzytkows lokalu okaze sie, ze:

1) kwota wniesionych przez lokatora zaliczek jest wyzsza od kwoty wynikajacej zrozliczenia kosztéw, to
powstala nadplata (po uwzglednieniu ewentualnych zaleglosci w optatach), zostanie zarachowana na poczet
przysziych oplat, o ile lokator w ciagu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia inaczej nie zadysponuje. Wyplata
z kasy Spétdzielni powstalej nadplaty moze zostar zrealizowana wylacznie cztonkowi spéidzielni lub jego
wspétmalzonkowi lub innej osobie na podstawie pisemnego upowaznienia zlozonego przez cztonka spétdzielni
lub wspétmatzonka, w obecnosci pracownika spétdzielni,

2) kwota wniesionych przez lokatora zaliczek jest nizsza od kwoty wynikajacej z rozliczenia kosztow, to
powstala niedoplata podlega jednorazowej wplacie na konto Spétdzielni w terminie 30 dni od otrzymania
rozliczenia.

W indywidualnych przypadkach, na pisemny wniosek lokatora, Zarzad moze rozlozy¢ splate niedoptaty

maksymalnie na 12 rat. Od niesplaconej kwoty niedoptaty naliczane sa odsetki ustawowe za opOZnienie.

W przypadku ogloszenia stanu epidemii lub zagrozeniem epidemicznego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz

wprowadzonymi i przysztymi dziataniami zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu sie koronowirusa SARS-Cov-2 lub

innych choréb zakaznych w Polsce, nadplaty wynikajace z rozliczenia kosztéw ogrzewania, nie beda wyplacane w

kasie spétdzielni. Zostang one zaksiggowane na poczet przyszlych oplat, za wyjatkiem sytuacji, o ktérych mowa w

§ 47 ust. 4,

Nadplata wynikajaca z rozliczenia kosztéw ogrzewania bedzie mozliwa do wyplaty w kasie lub na rachunek

bankowy, tylko w przypadku sprzedazy mieszkania lub podjetej przez Zarzad decyzji, na wniosek lokatora

w uzasadnionych przypadkach np. trudnej sytuacji materialnej. Wyptata z kasy spotdzielni bedzie realizowana wg

zasad zawartych w § 47 ust.1 pkt.1).

. Lokatorowi nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych z rozliczenia kosztéw ogrzewania

lokalu.

§ 48
Rozliczenie zaliczek wniesionych przez uzytkownika lokalu uzytkowego
na potrzeby ogrzewania lokalu uzytkowego

. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztoéw ciepla na potrzeby ogrzewania lokalu uzytkowego, w oparciu o podzielniki

kosztéw ogrzewania oraz powierzchnie uzytkows okaze sie, ze:
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1) kwota wniesionych przez uzytkownika lokalu uzytkowego zaliczek jest wyzsza od kwoty wynikajacej z
rozliczenia kosztéw, to powstata nadplata podlega rozliczeniu faktura korygujaca,

2) kwota wniesionych przez uzytkownika lokalu uzytkowego zaliczek jest nizsza od kwoty wynikajacej
z rozliczenia koszt6w, to powstala niedoplata podlega rozliczeniu faktura korygujaca.

2. W indywidualnych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu uzytkowego, Zarzad moze rozlozy¢
splate niedoptaty maksymalnie na 12 rat. Od niesptaconej kwoty niedoplaty naliczane s3 odsetki ustawowe za
opéznienie.

3. Uzytkownikowi lokalu uzytkowego nie przystiguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych
z rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu.

§ 49
Rozliczanie lokalu mieszkalnego w przypadku jego zamiany lub zbycia

Spéldzielnia po uzyskaniu informacji o zamianie lub zbyciu lokalu mieszkalnego, w ktérym cieplo na potrzeby
ogrzewania lokalu rozliczane jest wedlug podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub powierzchni¢ uzytkows lokalu,
zobowigzana jest do egzekwowania od stron bioracych udzial w zamianie lub zbyciu mieszkania stosownego
o$wiadczenia:

1) w przypadku przyjecia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenia dokonuje si¢ na tego lokatora,
ktéry zamieszkuje na koniec okresu rozliczeniowego - strony wypelniaja o$wiadczenie o regulacji wzajemnych
zobowiazah finansowych z tytutu rozliczen kosztéw ciepla na potrzeby ogrzewania lokalu,

2) w przypadku przyjecia lokalu po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego, rozliczenia dokonuje si¢ na lokatora,
ktéry przekazuje lokal - strony wypeiaja oswiadczenie o regulacji wzajemnych zobowigzaf finansowych z
tytutu rozliczen kosztéw ciepla na potrzeby ogrzewania lokalu.

§50
Rozliczanie lokalu uzytkowego w przypadku jego zdania
w trakcie okresu rozliczeniowego

1. W lokalu uzytkowym rozliczanym w oparciu o podzielniki kosztéw, ktéry zostanie zwolniony przez uzytkownika

w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie zostanie dokonane w nastgpujacy sposob:

1) w przypadku uzytkowania lokalu od poczatku okresu rozliczeniowego i przekazania go do dyspozycji
spoldzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, podstawg rozliczenia bedzie migdzyodczyt, dokonany w dniu
przekazania lokalu do spétdzielni oraz powierzchnia lokalu ustalona proporcjonalnie do ilosci dni jego
uzytkowania,

2) w przypadku przyjecia i zdania lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, podstawg rozliczenia bedzie
miedzyodczyt dokonany w dniu przyjecia lokalu i w dniu przekazania lokalu do Spotdzielni oraz
powierzchnia lokalu ustalona proporcjonalnie do iloéci dni jego uzytkowania,

3) w przypadku przyjecia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego i uzytkowania go do konica okresu
rozliczeniowego podstawa rozliczenia bedzie migdzyodczyt, dokonany w dniu przyjecia lokalu i odczyt
koricowy oraz powierzchnia lokalu ustalona proporcjonalnie do ilosci dni jego uzytkowania,

4) rozliczenia wykonane zgodnie z pkt. 1), 2), 3) wraz z fakturami korygujacymi zostang dostarczone
uzytkownikom lokali w terminie do pigciu miesigcy po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

2. W lokalu uzytkowym rozliczanym w oparciu o powierzchni¢ przeliczeniowa, kiory zostanie zwolniony przez
uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie zostanie dokonane w nastepujacy sposob:

1) Kkoszty stale i zmienne przypadajace na ten lokal dzieli si¢ na kolejnych uzytkownikow proporcjonalnie do
ilosci dni uzytkowania lokalu:

a) koszt staly do ilosci dni uzytkowania w okresie rozliczeniowym,
b) koszt zmienny do iloci dni uzytkowania w sezonie grzewczym.

2) rozliczenie koficowe za dostawe ciepta wraz z faktura korygujaca zostanie dostarczone uzytkownikom lokalu

w terminie do pigciu miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§51
Formy wnoszenia zabezpieczenia z tytulu uregulowania zobowiazan wynikajacych z rozliczenia kosztéw ciepla
na potrzeby ogrzewania lokali uzytkowych

1. Dla uzytkownikéw lokali uzytkowych korzystajacych z lokalu na podstawie umowy najmu, w ktérym koszt ciepla
na potrzeby ogrzewania rozliczany jest w oparciu o podzielniki kosztow lub w oparciu o powierzchnig
przeliczeniowa, jako zabezpieczenie z tytulu uregulowania zobowiazan wynikajacych z rozliczenia koficowego za
dostawe ciepta uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi kaucje, w terminie i na kwotg ustalong w umowie najmu
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lokalu uzytkowego. Zwrot kaucji nastapi po uregulowaniu zobowigzan wynikajacych z rozliczenia koficowego za
dostawe ciepta oraz innych zobowiagzan wynikajacych z umowy najmu lokalu uzytkowego.

. Uzytkownicy lokali uzytkowych, posiadajacy wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego rozliczanego w oparciu
0 podzielniki kosztéw lub w oparciu o powierzchni¢ przeliczeniowa, w przypadku sprzedazy lokalu wypelniaja
o$wiadczenie o regulacji wzajemnych zobowiazan finansowych z tytuhi rozliczen kosztéw ogrzewania lokalu
uzytkowego.

ROZDZIAY. IX
OPLATY ZA WYKONANIE ROZLICZENIA

§52
Oplaty z tytulu uslug zwigzanych z rozliczeniem kosztéw ogrzewania

. Za wykonanie ustugi rozliczeniowej pobierane sa oplaty ustalane wedhug nastepujacych zasad:

1) w rozliczeniu wg wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania - oplata stanowi iloczyn ilosci
podzielnikow kosztéw w lokalu i ceny rozliczenia jednej sztuki podzielnika ustalonej w ramach umowy
pomiedzy Spéldzielnia a firma rozliczeniowa. W optacie tej miesci si¢ dojazd, odczyt i rozliczenie.

2) w rozliczeniu wg wyparkowych podzielnikow kosztéw ogrzewania - lokator Iub uzytkownik lokalu
uzytkowego obcigzany jest kosztami montazu ampulki. Oplata stanowi iloczyn ilosci zamontowanych
ampulek i ceny jednej sztuki ampulki ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spéldzielnia a firma
rozliczeniows.

3) w rozliczeniu wg wyparkowych podzielnikow kosztéw ogrzewania - lokator lub uzytkownik lokalu
uzytkowego obcigzany jest kosztami montazu plomby hologramowej. Oplata stanowi iloczyn ilosci
zamontowanych plomb hologramowych i ceny jednej sztuki plomby ustalonej w ramach umowy pomiedzy
Spoéldzielnia a firma rozliczeniows.

4)  w rozliczeniu wg elektronicznych podzielnikéw kosztéw z funkcja zdalnego odczytu ogrzewania z funkcja
zdalnego odczytu - optata stanowi iloczyn iloéci podzielnikéw kosztéw w lokalu i ceny rozliczenia jednej
sztuki podzielnika ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spétdzielnia a firma rozliczeniowa. W oplacie tej
miesci sig¢ odczyt i koszty rozliczenia.

5) w przypadku rozliczania w oparciu o powierzchni¢ uzytkows lokali, lokatorzy i uzytkownicy lokali
uzytkowych, w budynku Ilub grupie budynkéw stanowiacych jednostke rozliczeniowa ponosza koszty
rozliczenia wg ceny za mieszkanie, ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spéldzielnia a firmag
rozliczeniowa.

6) w przypadku odczytu wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania w trzecim terminie - lokator lub
uzytkownik lokalu obcigzany jest dodatkowo kosztami odczytu - optata stanowi iloczyn ilosci podzielnikow
kosztéw w lokalu i ceny za odczyt jednej sztuki podzielnika, ustalonej w ramach umowy pomiedzy
Spéldzielnia a firma rozliczeniows.

7)  w przypadku montazu amputek pomiarowych (fiolek) w wyparkowych podzielnikach kosztéw ogrzewania w
trzecim terminie - lokator lub uzytkownik lokalu obcigzany jest dodatkowo kosztami montazu amputek
pomiarowych (fiolek) - oplata stanowi iloczyn ilosci zamontowanych ampulek pomiarowych (fiolek) w
lokalu i ceny jednej sztuki amputki pomiarowej (fiolki), ustalonej w ramach umowy pomi¢dzy Spotdzielnia a
firma rozliczeniowa.

8) w rozliczeniu wg wyparkowych i elektronicznych podzielnikéw kosztéw z funkcja zdalnego odczytu -
lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego obcigzany jest kosztami wymiany uszkodzonego podzielnika lub
jego czgscei - oplata stanowi iloczyn ilosci uszkodzonych podzielnikéw kosztéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ w lokalu i ceny jednej sztuki podzielnika lub uszkodzonej czgéci, ustalonej w ramach umowy pomiedzy
Spoldzielnia a firma rozliczeniowa.

9) w przypadku braku odczytéw podzielnikéw wyparkowych lub elektronicznych z funkcja zdalnego odczytu
lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego ponosi koszt rozliczenia ryczaltowego, w przeliczeniu na lokal, w
wysokosci ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spétdzielnia a firma rozliczeniows.

10) w przypadku braku pojedynczego odczytu z podzielnika wyparkowego lub elektronicznego z funkcja
zdalnego odczytu lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego ponosi koszt rozliczenia szacunkowego - oplata
stanowi iloczyn ilodci podzielnikéw kosztéw w taki spos6b rozliczanych w lokalu i ceny za jedna sztuke
podzielnika, ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spétdzielnia a firma rozliczeniowa.

11) w przypadku doszacowania ilosci jednostek do odczytu z podzielnika wyparkowego lub elektronicznego z
funkcjg zdalnego odczytu lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego obcigzony jest dodatkowo kosztami
stanowiacymi iloczyn ilosci podzielnikéw kosztéw w taki sposéb rozliczanych wlokalu i ceny za
doszacowanie jednostek na jedng sztuke podzielnika, ustalonej w ramach umowy pomiedzy Spétdzielnia a
firma rozliczeniows.

12) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu z migdzyodczytem i bez migdzyodczytu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego z podzielnikéw wyparkowych lub uzytkownik lokalu uzytkowego obcigzony jest kosztami

Strona 23 z 25



zmiany uzytkownika z miedzyodczytem i bez migdzyodczytu - oplata jest ryczattowa w przeliczeniu na
lokal, ustalona w ramach umowy pomiedzy Spéidzielnia a firma rozliczeniowsg.

13) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu z mi¢gdzyodczytem i bez migdzyodczytu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego z podzielnikéw elekironicznych z funkcja zdalnego odczytu lokator lub uzytkownik lokalu
uzytkowego obcigzony jest kosztami zmiany uzytkownika z migdzyodczytem i bez migdzyodezytu - optata
jest ryczaltowa w przeliczeniu na lokal, ustalona w ramach umowy pomi¢dzy Spéidzielnig a firma
rozliczeniowa.

14) w przypadku wymiany grzejnika lub zmiany ilosci zeber w grzejniku w lokalu, lokator lub uzytkownik
lokalu uzytkowego obcigzany jest kosztem przewieszenia podzielnika, dokonania inwentaryzacji nowego
grzejnika i montazu plomby zatrzaskowej na zaworach powrotnych lub $rubunkach - oplata jest ryczattowa
za jeden podzielnik, ustalona w ramach umowy pomigdzy Spotdzielnia a firmg rozliczeniowa.

15) w przypadku wymiany grzejnika lub zmiany ilosci zeber w grzejniku w lazience, lokator lub uzytkownik
lokalu uzytkowego obcigzany jest kosztem dokonania inwentaryzacji nowego grzejnika i montazu plomby
zatrzaskowej na zaworach powrotnych lub srubunkach - oplata jest ryczaltowa za jeden grzejnik, ustalona w
ramach umowy pomiedzy Spétdzielnia a firma rozliczeniows.

16) w przypadku uszkodzenia plomby hologramowej lub zatrzaskowej, lokator lub uzytkownik lokalu
uzytkowego obcigzany jest kosztem wymiany plomb - oplata stanowi iloczyn ilo$ci zamontowanych plomb i
ceny za jedna sztuke plomby, ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spéidzielnia a firma rozliczeniowa.

17) w rozliczeniu wg wyparkowych podzielnikéw i elektronicznych podzielikéw kosztéw z funkcja zdalnego
odczytu - lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego obciazany jest kosztem rozliczenia grzejnika
tazienkowego - oplata stanowi iloczyn ilosci rozliczanych grzejnikéw fazienkowych i ceny rozliczenia
ryczaltowego za jeden grzejnik, ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spotdzielnia a firma rozliczeniows.

18) w przypadku wymiany elektronicznych podzielnikéw kosztéw z funkcja zdalnego odczytu po uplywie 10 lat
w trzecim terminie - lokator lub uzytkownik lokalu obciazany jest dodatkowo kosztami elektronicznych
podzielnikéw kosztéw z funkcja zdalnego odczytu - oplata stanowi iloczyn ilosci zamontowanych
elektronicznych podzielnikéw kosztéw po uplywie 10lat w lokalu i ceny jednej sztuki podzielnika
elektronicznego, ustalonej w ramach umowy pomiedzy Spoldzielnig a firmg rozliczeniowa.

19) w rozliczeniu wg wyparkowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania, elektronicznych podzielnikéw kosztow
z funkcja zdalnego odczytu - lokator lub uzytkownik lokalu uzytkowego obcigzany jest kosztami zwiazanymi
z wyznaczeniem maksymalnego i minimalnego zuzycia, o ktérym mowa w §42, w wysokoci ustalonej w
umowie pomiedzy Spotdzielnia a firmg rozliczeniowa.

. W przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt. 6), 7), 8), 12), 14), 15), 16), 18) w rozliczeniu jest doliczany dojazd

montera do mieszkania lub lokalu uzytkowego - oplata stanowi iloczyn ilosci dojazdéw do lokalu i ceny za dojazd

ustalonej w ramach umowy pomiedzy Spoétdzielnia a firmg rozliczeniowa.

. Ponadto pobierane sa oplaty od lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego za:

1) wymiane wyparkowych podzielnikéw kosztéw na podzielniki elektroniczne z funkeja zdalnego odczytu u
lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych w budynku lub grupie budynkéw stanowiacych jednostke
rozliczeniows - oplata stanowi iloczyn iloci elektronicznych podzielnikéw kosztéw w lokalu i ceny za jedng
sztuke podzielnika ustalonej w ramach umowy pomigdzy Spétdzielni a firma rozliczeniowa.

2) w przypadku wymiany elektronicznych podzielnikow kosztow z funkcja zdalnego odczytu, po uplywie okresu
ich uzytkowania tj. po 10 latach, na elektroniczne podzielniki radiowe, u lokatoréw i uzytkownikéw lokali
uzytkowych, w budynku Iub grupie budynkéw stanowigcych jednostke rozliczeniows - oplata stanowi iloczyn
ilosci elektronicznych podzielnikéw kosztéw w lokalu, i ceny za jedna sztuke podzielnika, ustalonej w ramach
umowy pomiedzy Spoldzielnia a firma rozliczeniowa.

. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, zostana ujete w indywidualnym rozliczeniu lokatora lub uzytkownika

lokalu uzytkowego w danym okresie rozliczeniowym.

ROZDZIAL X
POSTANOWIENIA KONCOWE

§53
Whoszenie reklamacji dotyczacych rozliczenia lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych

. Lokator i uzytkownik lokalu uzytkowego moze wnie$¢ wylacznie pisemng reklamacje do zarzadu Spétdzielni
dotyczaca rozliczenia kosztéw ogrzewania, nie pozniej jednak niz 14 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia. Reklamacje sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane.

. Spétdzielnia udzieli odpowiedzi w terminie do 30 dni od daty wplynigcia reklamacji do Spétdzielni. W przypadku
niemoznoéci rozpatrzenia w powyzszym terminie, Spéldzielnia zawiadamia pisemnie o przyczynie zwioki i
nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

. Nie podlegaja reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie.
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4. Reklamacji nie podlega nieudostgpnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikéw kosztéw w przypadku
braku mozliwo$ci wykonania odczytu drogg radiowa. Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw
losowych bgda rozpatrywane indywidualnie przez zarzad Spétdzielni.

5. Indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania jest dostarczane lokatorowi i uzytkownikowi lokalu uzytkowego
listem poleconym z potwierdzeniem odbioru lub listem umieszczanym w skrzynce wrzutowej. Dopuszcza si¢ inny
spos6b dostarczenia indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania, o ktoérym decyduje zarzad Spé6idzielni.

6. Za dat¢ otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania przez lokatora lub uzytkownika lokalu
uzytkowego przyjmuje sie date:

- potwierdzenia odbioru przesyiki poleconej z potwierdzeniem odbioru,

- umieszczenia listu w skrzynce wrzutowej tzw. euroskrzynka (informacja z data umieszczenia w skrzynce
wrzutowej listu z rozliczeniem kosztéw ogrzewania wywieszana bedzie na tablicy informacyjnej klatki
schodowej schodowej).

7. Odmowa przyjecia rozliczenia przez lokatora lub uzytkownika lokalu, Jjak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawa do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

8. Szczegblowy tryb wnoszenia i rozpatrywania reklamacji okresla wInstrukcja w sprawie szczegétowych zasad
wnoszenia i rozpatrywania reklamacji dotyczqcych rozliczenia kosztéw ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania w zasobach SM ,, Piekary” uchwalona przez Zarzqd SM ,, Pickary”.

§54
Nadzwyczajna korekta rozliczenia kosztéw ogrzewania
Zarzad Spéldzielni moze powola¢ komisj¢ w celu zbadania stanu faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji
dla nieruchomosci budynkowej, niezbednych do wiasciwej analizy i oceny zuzycia ciepla oraz wprowadzenia
nadzwyczajnej korekty do rozliczen.

§55
Sprawy nieuregulowane w regulaminie
W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione w § 2 regulaminu.

§ 56
Rozpoczgcie i zakonczenie sezonu grzewczego
Decyzj¢ o rozpoczeciu i zakoriczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§57
Informowanie lokatoréw i uzytkownikéw lokali uzytkowych o tresei regulaminu rozliczania kosztéw zakupu
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociagowej

1. O tresci regulaminu lokatorzy i uzytkownicy lokali uzytkowych sa informowani na co najmniej 14 dni przed
dniem wejscia w Zycie regulaminu poprzez umieszczenie regulaminu na stronie internetowej spoétdzielni oraz
udostepnianie regulaminu na ich zadanie.

2. Lokatorzy o wprowadzeniu w zycie regulaminu sg informowani poprzez wywieszenie informacji w gablotach
informacyjnych spéidzielni znajdujacych sie w klatkach schodowych budynkéw wielorodzinnych.

3. Uzytkownicy lokali uzytkowych o wprowadzeniu regulaminu sa informowani na pismie w formie aneksu do
umowy najmu.
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