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REGULAMIN

ZASAD GOSPODARKI FINANSOWE)
ORAZ TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,PIEKARY” w LEGNICY

Rozdziat I

Podstawa prawna

§ 1.

Dziatalno$¢ finansowa Spétdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w:

1.

Ustawie z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami).

. Ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity — Dz.U.

z 2003r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zmianami)

Ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (jednolity tekst Dz.U. z 2009r
Nr 152, poz. 1223 z p6zn. zmianami).

. Ustawie z dn. 15 lutego 1992r o podatku dochodowym od 0s6b prawnych( Dz.U.

z 2000r Nr 54 poz. 654 z p6zn. zmianami).

Statucie Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Regulaminach wewngtrznych.

Rozdziat 11

Postanowienia ogdlne

§2.

. Spétdzielnia prowadzi dzialalno§¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego na

podstawie planéw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza
w interesie swoich czlonkow.

Dziatalno$é spotdzielni jest finansowana:

funduszami wlasnymi spétdzielni,

wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi czlonko6w,
przychodami z tytutu oplat eksploatacyjnych,
przychodami ze §wiadczonych ustug,

innymi $rodkami finansowymi.



L

-2

Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spoOldzielnia moze zaciagnal,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Zaciagnigcie przez spoOldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wigkszos$ci tych cztonkéw spétdzielni oraz os6b nie bedacych cztonkami, ktorych
prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia.

Plany rzeczowo-finansowe okreslaja:

e cele i zadania rzeczowe,
o wielko$¢ naklad6w, jakie nalezy ponie$é na realizacj¢ celéw i zadan rzeczowych,
e 7rodla finansowania nakladow.

Okreslenie szczegélowych zasad i zatwierdzanie planéw nalezy do wlasciwosci Rady
Nadzorczej.

. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$cC i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie

obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe =zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe spéldzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedhug
zasad okre$lonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spétdzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego sp6tdzielni dokonuje Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu SM.

Roczne sprawozdania finansowe lacznie z opiniag bieglego rewidenta wyklada si¢
w lokalu spoldzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw lub jego I czg$ci w celu umozliwienia czlonkom spéldzielni zapoznania si¢
Z nim. ‘

Rozdziat III
Fundusze Spétdzielni Mieszkaniowej
§3.
Spoéldzielnia tworzy i gospodaruje nastgpujacymi funduszami:
. funduszem udzialowym,

. funduszem zasobowym,

. funduszem wktadéw zaliczkowych,

1
2
3
4. funduszem wkladéw mieszkaniowych,
5. funduszem wktadéw budowlanych,

6

. funduszem remontowym zasobéw mieszkaniowych,
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7. zakladowym funduszem §wiadczen socjalnych,

8. innymi funduszami tworzonym na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

II. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszy:

1. Fundusz udzialowy

1) tworzy si¢ z tytulu wplat udziatléw przez cztonkéw w wysokosciach okreslonych
w statucie spétdzielni,

2) wydatkowanie funduszu: na zwrot udzialéw po ustaniu czlonkostwa i pokrycie
strat bilansowych.

2. Fundusz zasobowy
A/ finansujqcy srodki trwale (zasoby)
1) tworzy sie¢ z tytulu:

a) umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie, wg obowiazujacych przepiséw
o finansowaniu budownictwa spo6ldzielczego,

b) nieodplatnego otrzymania zasobéw mieszkaniowych, gruntéw,
¢) przeceny Srodkow trwatych (fundusz aktualizacji zasobow),

d) réwnowarto$ci splaty kredytow na lokale uzytkowe sfinansowane wstgpnie -
z kredytu, ’

25 wydatkowanie funduszu:

a) na nieodplatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na
podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw,

b) na zwrot do banku finansujacego kwot z tytulu cofni¢cia umorzenia kredytu po
przeksztatceniu prawa lokatorskiego na wlasnosciowe lub w odrgbng wlasnos¢,

¢) na odpis umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych wlasnymi
Srodkami,

B/ finansujqcy srodki obrotowe (wolne srodki)
I) tworzy si¢ z tytulu:
a) wplat wpisowego przez czlonkoéw,

b) wplat wkiadu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego uprzednio sfinansowanego §rodkami wiasnymi spétdzielni,

¢) innych wplywéw $rodkéw obrotowych wedlug decyzji organow
samorzadowych spétdzielni (m.in. $rodki uzyskane z przetargéw lokali
wolnych w sensie prawnym, roznice z tytulu wkladéw wyplaconych
a wniesionych przez nowych lokatoréw).



2) wydatkowanie funduszu:
a) na zasilanie funduszu remontowego,
b) na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie
znajdujacego pokrycia w najblizszym czasie w optatach lokatorskich,
c) na zakupy inwestycyjne,

d) na inne wydatki wedlug decyzji wlasciwych organéw samorzqdbwych
spoétdzielni.

3. Fundusz wkladoéw zaliczkowych

1) tworzony jest z tytulu wplat zaliczek przez przysztych uzytkownikéw lokali
mieszkalnych lub uzytkowych, ‘

2) wydatkowanie funduszu: przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lub
budowlany.

4. Fundusz wkladéw mieszkaniowych

1) tworzony jest z tytutu:
a) wplaty wktadow przez czlonkow,

b) waloryzacji wkladow.

_2) wydatkowanie funduszu:
a) umorzenie wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku,

b) wyplata zwaloryzowanych wkladow po uwzglednieniu umorzen po ustaniu
cztonkostwa, .

c) wyksiegowanie zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego na rzecz
wlasciciela.

5. Fundusz wkiladéw budowlanych

1) tworzony jest z tytulu:

a) przeniesienia zwaloryzowanych wkladéw mieszkaniowych przy przeksztal-
ceniu praw lokatorskich na wiasnosciowe,

b) wplat wkladéw na mieszkania i lokale uzytkowe wlasnosciowe,

c) waloryzacji wkladu budowlanego z tytulu przeceny (aktualizacji) zasobow
mieszkaniowych,

d) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwiazku z ustaniem cztonkostwa
(zwolnienie lokalu na rzecz Spé6ldzielni),
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2) wydatkowanie funduszu:
a) odpisy umorzeniowe z tytutu zuzycia budynkow,

b) wyplata zwaloryzowanych wktadéw po uwzglednieniu umorzenia w zwiazku
z ustaniem czlonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz Spétdzielni,

¢) wyksiggowanie zwaloryzowanych wktad6w budowlanych na rzecz wiascicieli.
6. Fundusz remontowy

I) tworzony jest z tytulu:

a) odpisu w cigzar kosztéw oplat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, badz lokali stanowiacych mienie
spotdzielni.

Wysokos$¢ odpiséw na cele remontowe okresla Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu SM,

b) obciazenia za zuzycie urzadzen technicznych i odnawianie lokali po ich
zwolnieniu,

¢) wyplaconych przez ubezpieczycieli odszkodowan za szkody majatkowe w
zasobach spétdzielni,

d) przeksiegowanie wolnych $rodkéw z funduszu zasobowego zgodnie z decyzja
Rady Nadzorczej,

‘e) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy,
f) zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntow,

g) przeksiggowania nadwyzki w gospodarce zasobami mieszkaniowymi na
pokrycie niedoboru funduszu remontowego,

h) przeznaczenia, decyzja Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zysku osiagnigtego
na dziatalno$ci gospodarcze;j,

2) wydatkowanie funduszu:
a) remonty zasobOw mieszkaniowych, dzwigéw, garazy,

b) pokrycie kosztéw utrzymania wlasnych grup rémontowych z tytulu
wykonywanych przez nich remontéw,

c) przygotowanie mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez poprzednich
lokatoréw,

d) usuwanie skutkéw szkéd pokrywanych ze $rodkéw otrzymanych od
ubezpieczycieli.
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Dla kazdej nieruchomosci prowadzona jest ewidencja wplywoéw i wydatkow.
Przez wptywy nalezy rozumie¢ naliczenia na fundusz remontowy.

7. Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych

I) tworzony jest z tytulu:

a) odpisu w cigzar kosztow wedtug zasad okre$lonych w ustawie z dnia 4 marca
1994r. o zakladowym funduszu §wiadczen socjalnych (tekst jednolity — Dz.U.
Nr 70/96 poz. 335 z pdZniejszymi zmianami),

b) odsetek od §rodkéw na rachunku bankowym funduszu,

c) odsetek od pozyczek dla pracownikéw,

d) innych wplywoéw,

2) wydatkowanie funduszu: - .
a) dziatalno$é wypoczynkowo-kolonijna, |
b) dzialalnosé ykulturalno-oéwiatowa(,
¢) pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej Sytuacji materialnej,
d) pozyczki na remonty mieszkan,
€) umorzenie pozyczek,
3) szczegbdtowe zasady i warunki Korzystania z ustug i §wiadczen finansowanych
z funduszu oraz zasady przeznaczenia $rodkéw funduszu na poszczegélne cele

i rodzaje dziatalno$ci socjalnej, okre$la odrgbny regulamin ustalony przez Zarzad
Spotdzielni w uzgodnieniu z zakladowymi organizacjami zwiazkowymi.

Rozdziat IV
Dziatalnos$¢ operacyjna gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 4.
1. Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie:
1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) technicznej obstugi zasobow,
3) dziatalno$ci remontowo-konserwacyjnej,
4) obshlugi Zarzadu,

5) dziatalnosci spoleczno-wychowawczej
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2. Dzialalno$é gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1) eksploatacj¢ lokali mieszkalnych,

2) eksploatacje lokali uzytkowych

3) eksploatacje garazy,

4) eksploatacje dzwigow,

5) dzierzawe terenu (gruntu),

6) gospodark¢ mediami (dostawa energii elektr., energii cieplnej dla potrzeb c.o. 1 c.w.,
Z.W., gazu, wywoOz nieczystosci).

A/ Dochodami na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sq:
1) f)platy eksploatacyjne czlonk6w za uzywanie lokali mieszkalnych, dzwigéw

1 garazy,

2) oplaty za najem lokali handlowo-ustugowych i optaty eksploatacyjne od lokali
uzytkowych wlasno§ciowych,

3) oplaty za dzierzawe teren6éw, reklamy itp.,

4) opflaty za c.o0., c.w., z.w., gaz, energi¢ elektr. i inne oplaty zwigzane
z eksploatacja,

5) inne wplywy.
‘B/ Podstawowe koszty dziatalnosci GZM (koszty eksploatacji) stanowiq:

1) koszty osobowe dziatlu eksploatacji:
a) wynagrodzenia osobowe
b) narzuty na wynagrodzenia
¢) odpis na ZFSS,
2) zuzycie materiatow,
3) energia elektryczna, energia cieplna dla potrzeb c.o.ic.w.,
4) zuzycie wody i odprowadzenie $ciek6éw,
5) wywdz nieczystosci,
6) wydatki na prace konserwacyjne
7) pozostale koszty: podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie

gruntéw itp.,

8) czesé kosztow Zarzadu.
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Koszty utrzymania i eksploatacji zasobow mieszkaniowych sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Jednostka kalkulacyjng jest powierzchnia uzytkowa lokali z#/m?.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

. Koszty dzialalno$ci grupy remontowo-konserwacyjnej Dzialn Technicznej Obstugi
Zasoboéw

Grupa remontowo-konserwacyjna Dziatu Technicznej Obstugi Zasobow $wiadczy ustugi
na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dzialalnosé tej grupy rozlicza si¢ rachunkami wewnetrznymi z tytuhu:

— remontéw zasobow mieszkaniowych w cigzar funduszu remontowego,
— dziatalno$ci eksploatacyjno-konserwacyjnej w cigzar kosztéw eksploatacji biezacej.

Odchylenia mig¢dzy warto$cia przychodéw wewngtrznych a kosztami dziatalno$ci
odnoszone sa na fundusz remontowy i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Koszty dzialalno$ci sprz¢towo-transportowej Dzialu Technicznej Obslugi Zasobéw

Uslugi transportowo-sprzetowe $wiadczone sa na cele wlasne i obcych zleceniodawcow.
Na cele wlasne sa fakturowane na poziomie kosztéw wilasnych wedlug ustalonych
stawek za ,.km” lub ,.godzing”. Odchylenia miedzy warto$cia fakturowana a kosztami
odnoszone sa w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Fakturowanie ustug na rzecz obcych zleceniodawcéw dokonywane jest wg stawek
zatwierdzonych przez Zarzad.

. Koszty ogélne komoérek organizacyjnych

1) W ewidencji ksiggowej wyodrgbnia si¢ koszty ogélne utrzymania komorek
organizacyjnych obstugi (m.in. Zarzadu, Dz. Technicznej Obstugi Zasobow).

2) Sposob i zasady rozliczania kosztéw Zarzadu na poszczeg6lne rodzaje dziatalnosci
okreslone sa w planie finansowo-gospodarczym na dany rok, uchwalonym przez
Rade¢ Nadzorcza.

3) Koszty Zarzadu rozlicza si¢ miesi¢cznie na poszczegoélne rodzaje dziatalnosci:
a) lokale mieszkalne i handlowo-ustugowe,
b) tymczasowe lokale uzytkowe (dzierzawe terenu),

c) garaze,
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d) dzialalno$ci dziatu technicznej obstugi zasobow,
e) dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza.

4) Koszty ogélne osiedla (przez ktére rozumie si¢ jednostki A, B, C) obejmuja koszty,
ktéorych nie mozna odnie§¢ bezposrednio w cigzar kosztéw poszczegdlnych
jednostek, a mianowicie: amortyzacja sSrodkéw trwatych niemieszkaniowych,
energia, zuZycie materialdow biurowych, oplaty telekomunikacyjne, ustugi
remontowe, szkolenia pracownikéw, delegacje, utrzymanie pomieszczen biur, itp.

Rozliczenia tych kosztéw dokonuje si¢ miesi¢cznie na jednostki, o ktérych mowa
powyzej, wedlug procentowego udziat stanu zasob6w mieszkaniowych danej
jednostki w ogo6lnych zasobach na dzien 1 stycznia danego roku.

Natomiast koszty poszczegdlnych jednostek rozliczane sa na poszczegélne
nieruchomo$ci mieszkaniowe (w obrgbie danej jednostki) wedlug powierzchni
uzytkowej nieruchomosci.

5) W kosztach ogélnych Dzialu Technicznej Obstugi Zasobéw ewidencjonuje si¢
koszty utrzymania pracownikéw nierobotniczych i kierownictwa nadzoru robdt
remontowo-konserwacyjnych i uslug transportu na rzecz gospodarki wiasnych
zasobéw mieszkaniowych, a mianowicie: place wraz z narzutami, amortyzacja
$rodkéw trwatych niemieszkaniowych, energia, zuzycie materialéw biurowych,
oplaty telekomunikacyjne, ekwiwalent za odziez, szkolenia pracownikow,
utrzymania pomieszczen biurowych.

Yaczna suma kosztéw Dziatlu Technicznej Obshugi Zasob6éw rozliczana jest
miesigcznie wskaznikiem stanowiacym udziat robocizny bezposredniej (ptace
+ narzuty) grupy remontowo-konserwacyjnej, transportu i dziatalnosci gospodarczej
w kosztach ogélnych Dzialu Technicznej Obshugi Zasobéw.

6. Dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza

Dziatalno§¢ spoteczno-wychowawcza prowadzona jest z uwzglednieniem wymagah
wynikajacych z:

— merytorycznego programu tej dziatalnosci uchwalonego przez Zarzad,
— planéw rzeczowo-finansowych.

Koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej nie znajdujace pokrycia w $rodkach
pozyskiwanych z zewnatrz oraz przychodach wlasnych tej dzialalnosci sg finansowane
optatami naliczanymi uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych.



-10-
Rozdziat v
Wynik finansowy

§ 5.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi:

1) Dzialalno$é podstawowa obejmuje przychody i koszty dotyczace gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, tj.:
a) eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych wiasnosciowych,
b) dostawa wody zimnej i wyw0z nieczystosci,
c) dostawa energii cieplnej dla potrzeb podgrzania wody i c.o.,
d) eksploatacja dzwigow,
e) pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej.
Pozytki z tytulu najmu, dzierzawy lub oplat za korzystanie z mienia stanowiacego
cze$¢ wspdlna nieruchomoscei sa ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomosci
i shluiza pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czgsci wspdlnych
poszczegolnych nieruchomo$ci, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomos$ci wspoélne;j.
2) Pozostale koszty i przychody operacyjne obejmuja:
-a) oplaty sadowe, komormnicze i adwokackie oraz ich zwrot przez dluznikéw,
b) kary umowne i odszkodowania,
¢) koszty likwidacji $rodkéw trwatych niemieszkaniowych,
d) spisane naleznosci,

e) sprzedaz majatku trwatego.

3) Koszty i przychody finansowe obejmuja:
a) zaplacone odsetki za nieterminowe zaplaty,

b) otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie oplat eksploata-
cyjnych, oplat za wodg i splate¢ kredytu mieszkaniowego wraz z odsetkami,

¢) otrzymane odsetki od nieterminowych zaplat za wynajem lokali uzytkowych,
dzierzawy gruntéw itp.

d) otrzymane odsetki od oprocentowania rachunkéw bankowych, lokat.
Ewidencje kosztéw i przychodéw operacyjnych i finansowych dokonuje si¢

z podzialem na dzialalno$¢ zwiazana z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
1 pozostala.

vy
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Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej zwiazany z nieruchomos$ciami
mieszkalnymi zwigksza koszty lub przychody poszczegélnych nieruchomosci.

Przychody z dzialalnosci spéldzielni uzyskane z tytutu wlasnej dziatalnosci
gospodarczej oraz dzialalnoéci finansowej pomniejszone o koszty wiasne
przychodow z tych dziatalno$ci stanowia wynik bilansowy spotdzielni.

4) Nadwyzka bilansowa spéldzielni moze by¢ przeznaczona na:

a) obnizenie oplat eksploatacyjnych dla czionkéw spétdzielni w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

b) pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi dla czionkéw
sp6tdzielni,

¢) zwigkszenie funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych,

d) dzialalnos$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng.

5) Strate¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujgcej kolejnosci:

a) fundusz zasobowy,
b) fundusz udzialowy,
¢) fundusz remontowy.

6) Kaidorazowo podzial wyniku bilansowego Spoldzielni okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw. '

Rozdziat VI
Postanowienia koricowe
§6.

1. Spoéldzielnia moze tworzy¢ odpis aktualizujacy na naleznosci okreslone w art. 35b
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci.

2. Odpisy aktualizujace zalicza si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw

finansowych.

Decyzj¢ o tworzeniu odpisu aktualizujacego na nalezno$ci- podejmuje Zarzad
Spétdzielni, uwzgledniajac rzeczywista sytuacje finansowa dluznikéw spétdzielni
i przewidywana skuteczno$¢ postgpowania egzekucyjnego.

3. Decyzje o uznaniu naleznosci za nie$ciagalne od poszczego6lnych diuznikéw spotdzielni

z tytuléw, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje Zarzad Spétdzielni. Uznanie naleznosci
za nie$ciagalna jest rGwnoznaczne z jej umorzeniem w cigzar odpisu aktualizujacego,
o ktorym mowa w ust. 1, a jeSli wielko§¢ tego odpisu jest nizsza od umorzonych
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naleznosci, to réznica podlega rozliczeniu w ramach wyniku finansowego sp6idzielni na
koniec roku.

§7.
»Regulamin zasad gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Piekary” w Legnicy” zatwierdzono na posiedzeniu
Rady Nadzorczej SM ,,Piekary” uchwalga Nr ‘~77/ 20A44.....

Sekretarz Przewodnjczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadforczej
‘/‘ ! A

Hanna BORON Stanistaw EJ



