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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2021r
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PIEKARY” w LEGNICY

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia 7 tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego, zmniejszenia oraz stan kovicowy, a dia
majgthku amortyzowanego - podobne przedstawienie ‘stanow | tytulow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

W 2021 roku, umorzenie kredytéw starego portfela spowodowale mozliwosé przeksztalcania
spoldzielczych lokatorskich i wlasnosciowych praw do mieszkan w odrebng wiasnosé

W ciggu roku 2021 wyodrebniono:
— 41 lokali mieszkalnych na spétdzielczych prawach lokatorskich,
— 27 lokali na spéldzielezych prawach wiasnosciowych,

Ogoélem w trakcie obowigzywania ustawy, tj. od 31 lipca 2007r. do 31 grudnia 2021r.
wyodrebniono 4469 lokali mieszkalnych, co stanowi 250 001,38 m* powierzchni lokali
mieszkalnych i 6 lokali uzytkowych.

W biezacym roku Spéldzielnia dokonata przeniesienia wtasno$ci 1 sztuki garazu o powierzchni
21 m2 oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntu i udzialu w czegs$ci wspdlnej na odrebna
wlasnos¢ o powierzchni 48,18 m2.

Grunty pozostale w uzytkowaniu wieczystym zaliczone do $rodkow trwalych wg wartosci prawa
wieczystego uzytkowania na dzien 31.12.2021 roku wynosza:

Jednostka A 60.239,57 m?
Jednostka B 3.135,00 m?
Jednostka C 10.931,00 m?
Garaze 10.073,61 m2

Szczegdlowy zakres zmian w srodkach trwalych, wartosciach niematerialnych i prawnych, srodkach
Trwalych w budowie, inwestycjach dlugoterminowych oraz w umorzeniu przedstawia
zatgcznik Nr 1.

Wartos¢ gruntow uiytkowanych wieczyscie.

Na koncie pozabilansowym figuruje zaréwno powierzchnia gruntu, jak i wartos¢ wynikajaca
z dokumentéw stanowigcych podstawe naliczenia oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu do
Urzedu Miasta Legnica.

Powierzchnia gruntu wynosi na dzien 31.12.2021r. 84.379,18 m’, za$ ich warto$¢ 7.274.273,91 zi.



.

1.3. Wartos¢ nieamortyzowanych Iub nieumarzanych priez jednostke Srodkow trwalych,
uiywanych na podstawie umow najmu, dzieriawy i innych umow, w tym z tytulu umow
leasingu.

Nie wystepujg

1.4. Zobowigzania wobec budietu panstwa Iub jednostek samorzqdu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli.

Nie wystepuja

1.5. Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapital nie wystepuje

1.6. Sian na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy.

kapitatow (funduszow) zapasowych i rezerwowych.

Zmiany w kapitale wlasnym przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Tresé B.O. Zwigkszenia Zmniejszenia Zmiany B.Z.
stanow
Fundusz udzialowy 801 300.409,77 0,00 0,00 0,00 300.409,77
Ma
Fundusz wkladéw 803 88.401,59 0,00 0,00 0,00 88.401,59
zaliczkowych Ma
Fundusz wkladow 804 2.825.900,35 1 1.109.589,14 2 .167.029,21 -1.057.440,07 1.768.460,28
mieszkaniowych Ma
Fundusz zasobdw 806 1.761.318,61 0,00 172.099,55 -172.099,55 1.589.219,06
mieszkaniowych Ma
Fundusz wkiadow 805 45.002.490,94 634.805,43 2.493.462,27 | -1.858.656,84 | 43.143.834,10
budowlanych Ma
Waloryzacja wki. 019 -15.481.174,57 | -1.039.067,66 -1.855.732,99 816.665,33 | -14.664.509,24
budowl. Wn
Razem fundusz podstawowy 34.497.346,69 705.326,91 2.976.858,04 | -2.271.531,13 | 32.225.815,56
Fundusz zasobowy 802 13.606.675,32 35.436,13 395.045,86 -359.609,73 13.247.065,59
Ma
Fundusz aktualizacji 807 616.223,47 0,00 0,00 0,00 616.223,47
wyceny Ma
OGOLEM 48.720.245,48 740.763,04 3.371.903,90 | -2.631.140,86 | 46.089.104,62
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Jednostka sporzadza Zestawienie zmian w funduszach wlasnych. Szczegotowe pozycje zmian
poszczegblnych funduszy wykazane s3 w Zestawieniu zmian w kapitale wlasnym.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zgodnie z obowigzujacym od 1 stycznia 2007r. przepisem art.17 ust.l pkt 44 Ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych, wolne od podatku sg dochody spoidzielni mieszkaniowych,
wspolnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spolecznego oraz samorzadowych jednostek
organizacyjnych prowadzacych dzialalnos¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czedci przeznaczonej na cele zwiazane
z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wobec powyzszego uzyskany zysk bilansowy z dziatalnosci gospodarczej DTOZ, GZM
i przychodéw finansowych podlega opodatkowaniu.

Zysk bilansowy ksiggowy netto za 2021r wynosi z{ 73.077,68 i podlega podzialowi na podstawie
Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich tworzenia na poczgtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie korncowym.

Ze wzgledu na odmienny sposéb rozliczania wyniku finansowege gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w spoétdzielniach mieszkaniowych, okreslony w art. 6 ust. | ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U. z dn. 17 paZdziernika
2013r poz. 1222), polegajacy na tym, Ze réznica mig¢dzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty tub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym, dlatego nie zachodzi potrzeba tworzenia rezerw na koszty.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleinosci ze wskazaniem stanu na poczgtek
roku obrotowego, wigkszen, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanu na koniec roku
obrotowego.

W 2021 roku dokonano odpiséw aktualizujgcych naleznosci w kwocie zt 13.922,68
wtym z tyt.:

— c¢zynszu za lokale mieszkalne w wysokosci zt 0,00

— najmow z pozostalej dzialalnosci zt 13.922,68
Rozwigzano odpis w kwocie zt 67.612,42
w tym:

—  wzwigzku z zaplatg zt 35.715,75

— umorzenie Z tyt. niesciggalnosci zt 31.896,67

— zwrot zaliczek komorniczych zt 0,00
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Stan odpisdow aktualizujacych naleZznodci przedstawia sie nastgpujgco:

— Stan na poczatek roku zt 1.077.395,36
— Odpis aktualizacyjny w 2021 zl 13.922,68
— _ Rozwigzanie rezerwy zl 67.612,42
— Stan odpisdéw aktualizacyjnych

na 31.12.2021 7t 1.023.705,62

*

1.10. Podziat zobowigzan wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowq, okresie splaty.

Zobowigzania wobec pozost. jedn:

a/ kredyty i pozyczki 12.568,32 5.612,52 568.404,91 244.704,75
b/ z tvt. dostaw i usiug 6.651.660,69| 8.272.895,52| 1.299.330,20 923 113,81
¢/ z tyt. podatkéw, ubezp. 866.912,38 662.251,20 -
d/ z tyt. wynagrodzen 0,00 - -
e/ inne 1.078.880,35| 1.514.226,26 461.585,24 410.072,22

RAZEM| 8.610.021,74| 10.454.985,50| 2.329.320,35} 1.577.890,78

L11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2021 roku wystgpila nadwyzka kosztéw nad
przychodami w kwocie zf 834.637,84 wtym:

» dodatni wynik na nieruchomosciach w 2021r + 26.345.,49
ujemny wynik na nieruchomosciach w 2021r - 860.983,33

Réznica, o ktorej wyze] mowa ustalona na dzien bilansowy podlega ujeciu w ksigegach

rachunkowych, jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow gospodarki zasobami mieszkalnymi

— wynik ujemny za 2021r na gospod.zasob. mieszk. - 834.637,84
— wynik dodatni z lat poprzednich na zasobach mieszk. + 156.647,04
Razem wynik ujemny netto - 677.990,80

Saldo konta 647 ,Rozliczenie migdzyokresowe kosztow GZM”

na dzien 31.12.2021r. wynosi nettoe 7t -677. 990,80

- niedobdr z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci zl 2.193.593,50
- nadwyzka z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci 7l 1.515.602,70
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Od 2016 roku zgodnie z Uchwala Nr 7/2015 Komitetu Standardéow Rachunkowosci
z dnia 20 pazdziernika 2015 roku w_sprawie wykazywania przez Spoldzielnie
Mieszkaniowe w_sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania

wyniku finansowego:

Spéidzielnie zobowigzane s3 do wykazywania w Rachunku zyskéw i strat nadwyzki
i niedoboru z eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci za dany rok oddzielnie natomiast
w Bilansie wykazuje si¢ wynik na nieruchomosci w rachunku narastajgcym - niedobér
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w aktywach, a w pasywach nadwyzke.

Szczegolowe zestawienie wynikow/ nadwyiek i niedoborow/ na poszczegolnych
Nieruchomosciach w 2021 r przedstawia zalgcznik Nr 2, natomiast wynik na

nieruchomosciach narastajaco zatgcznik Nr 3.

Dziatalno$¢ podstawowa GZM za 2021r zamkngta si¢ niedoborem.
Narastajaco dziatalno$¢ na GZM wykazuje niedobodr przychodéw co powoduje globalnie brak
pokrycia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przychodami z oplat eksploatacyjnych.

Na pozostatych rozliczeniach miedzyokresowych do rozliczenia w 2021 roku i latach nastgpnych
pozostata kwota zt 1.816.930,10 z czego:

Rozliczenia migdzyokresowe czynne : krotkoterminowe powyzej 12 m-cy
Ubezpieczenie majgtku trwatego ‘ zt 85.708.,50
Ubezpieczenie samochodéw 7t 5.056,49
Wymiana wodomierzy zt 445.054,44 906.535,16
Certyfikat podpis elektroniczny zt 1.007,84 755,73
Remont spocznikow Izerska 36 zt 5.833,32 5.347,25
Wymiana stupa oswietlenia Izerska 7 1.601,16 2.401,82
Kontrola 5 letnia stanu tech.Garaze zt 1.911,36 2.070.,91
Wykonanie podestow Izesrka i 10.873,32 14.497,80
Przeglad instal.elektr.5 letni Garaze zt 1.083,00 1.083,00
Okresowa kontrola przew.wentyl.Garaze A 456,00 456,00
Remont Domu Kultury ATRIUM 7t 46.456,71 278.740,29
Razem czynne o 605.042,14 I 1.211.887,96

W 2021 roku ber saldo funduszu remontowego wynosi  zb + 488.522,95

Na poszezegoinych nieruchomosciach wystgpuje niedobdr lub nadwyzka funduszu remontowego :

Niedobér na kwote zt 23.098.849,03
Nadwyzka zt 23.587.371,98
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Szezegdélowe zestawienie Funduszu Remontowego przedstawia zal. Nr 4

— Rozliczenia migdzyokresowe przychodow  zl 213.985,74

1.12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majqtku Jednostki
(ze wskazaniem ich rodzaju)

Spotdzielnia posiada zobowigzania wobec Banku PKO BP zabezpieczone na majatku trwatym.
Forma zabezpieczenia jest hipoteka na nieruchomosciach. )

Zobowigzania sptacane sa terminowo. Zabezpieczenie przyjmuje si¢ do wysokosci aktualnego
zadtuzenia z tyt. kredytu na dzien 31.12.2021, ktdre wynosi zf 250.317,27

L13. Zobowigzania warunkowe, w tym rownie; udzielone przez jednostke gwarancje
i porgczenia takze wekslowe. '

Nie wystepuja.

2.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow netto
ze sprzedaty produktow, towarow i materiatow.

1. | Przychody ze sprzedazy ustug
Razem 52.117.677,00 100 56.050.228,36 | 100 +3.932.551,36| 100
z tego:

- ushugi w zakr.gospodarki mieszkan. | 49.814.792,30{ 95,58 53.563.583,01| 95,56 | +3.748.790,71| 95,33 ‘

- ustugi w zakresie wynajmu lok.

uzytkow., garazy, dz.SW 1.955.465,44| 3,75 2.112.614,77| 3,77 +157.149.33 [ 3,99
- ustugi dla ludnodci — remontowo-

konserwacyjne 13.025,00| 0,02 11.443,93| 0,02 -1.581,07| -0.04
- ustugi transportowo-sprzetowe 0,00{ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- uslugi w zakresie — wynajem

parkingow i pomieszezen 206.017,171 0,40 216.508,66 | 0,39 +10.491,49| 0,27
- uslugi za dzierzawe gruntu pod

pawilony przenoéne, reklamy i inne 128.377,091 0,25 146.077,99| 0,26 +17.700,90 | 0,45

Przychody ze sprzedazy
2. | materialdw - - : - -l -
OGOLEM przychody ze sprzedazy
na kraj (1+2) 52.117.677,00 100 56.050.228,36 100 3.932.551,361 100
Koszt wytworzenia swiadczen na
3. wilasne potrzeby jednostki 3.782.316,85 3.983.728,88
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Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwale.
Nie wystepuja
Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow.
Nie wystepuja.
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
Nie wystepuja.

Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (Zysku, straty) brutto.

Wynik finansowy statystyczny na pozostalej dziatalnosci gospodarczej DTOZ, GZM
i przychodéw finansowych (m.in. odsetki od lokat,) wynidst zt 728.950,79

Réznice migdzy wynikiem brutto a podstawa opodatkowania.

Lp. Nazwa Kwota Dane za rok
biezgcy
1.  Wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej podlegajacej
opodatkowaniu podatkiem dochodowym - zysk 534.274,42
2. Koszty nie stanowiace k-tow uzyskania 145.327,21
w tym:
a)utworzenie odpisu aktualiz. 111,47
b)PFRON 119.307,00
¢) amortyzacja w cze¢sci dotowanej OSA 9.980,64
d) fund. reprezentacyjny, kwiaty,jubileusz 400,00
e) sktadka pracown. do Polskiej Izby Inzynieréw, zus 2.367.10
f) ski. do Stowarz.,.Razem Cieplej” i Kraj. Rady. Spotdz. 977,92
Skiadki ZUS 2020/2021 9.739,06
£) spisane naleznosci 644,06
h) ubezpieczenie cztonkdéw zarzadu 1.799,96
3. Dochody :
a) rozwigzanie odpisu -50.,49
b) Amortyzacja dotacji OSA -9.980,64
c)rozliczenie wkiadu Chruszez 32.800,00
d)nieodebrane wkiady mieszkaniowe 26.580,29
4. Dochéd wykazany w deklaracji CIT-8 728.950,79
5. Podstawa opodatkowania 728.950,79
6. Podatek dochodowy nalezny 19% 138.501,00
7. Kwota wplaconych zaliczek za rok podatkowy 146.851,00
8. Roznica pomiedzy podatkiem naleznym a sumg
naleznych zaliczek (zwrot) 8.350,00

Spoldzielnia sporzgdzajgc rachunek zyskow i straf stosuje wariant poréwnawczy.
Szczegbdtowe dane — koszty w uktadzie rodzajowym przedstawia ponizsza tabela:



Wtym:
1.01.-31.12. Niestanowiace 1.01.-31.12. koszty niestanow.
Lp. Tresé 2020r, kosztéw uzyskania 2021r. kosztu uzyskania
przychodu
1. |Amortyzacja 381.661,19 378.770,74| Amort.OSA
9.980,64
2. |Zuzycie materialdéw i energii 18.450.402,30 21.221.275,11
3. [Uslugi obce: 5.189.455,18 5.336.728,96
a) transportowe 662.703,49 . 676.650,20
b) remontowe 3.139.688,28 3.224.886,64
¢) pozostale materialne 1.078.401,24 1.130.910,92
d) pozostate niematerialne 308.662,17 304.281,20
4. |Podatki i oplaty 7.792.830,47; PFRON 111068,00 8.841.273,44|PFRON
11930700
5. |Wynagrodzenia 9.520.804,23!8kt.ZUS od 9.917.711,36|ZUS od
skhinzynieréw — skhinzyn.387,10
373,80
6. |Ubezpieczenia spoleczne i inne 1.997.379,08 2.112.242,51
swiadeczenia '
7. |Pozostale koszty: 9.098.151,28 9.119.460,15
a) ubezpieczenia 178.492,62 179.007,29
¢) podréze stuzbowe 35.734,18 40.115.,46 ,
d) pozostale 8.883.924,48Skl.stowarzysz. 8.900.337,40{Skt.stowarzysz.
977,92 977,92
Ubezp.czt.zarzadu Ubezp.czt.zarzadu
I Atrium?2.387,54 1.799,96
F.repreze 3.123,71 F.repreze 400,00
(t. Zus 3.661,38 ch. Zus  9739,06
2020/2021
RAZEM 52.430.683,73 131.572,99 56.927.462,27 142.591,68
2.7. Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, srodkow trwalych na wilasne potrzeby.
Nie wystepujg.
2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niqﬁnansowe‘

aktywa trwale

W roku biezacym Spoéldzielnia poniosta naklady:

FAVREICET -~ - -

h Wartosci mematenainglprawne 0 27.526,93 41.000,00
(zakup oprogramowania)

2} isrodki trwale ‘ 745.468,25 327.668,34 53.000,00
srodki trwale w budowie (zasieki,

3) 0 0,00 241.632,00
urz, Zabawowe)
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2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, 7 podzialem na losowe i pozostale oraz
podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

2.10. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow Iub kosztéow o nadiwyczajnej
wartosci lub ktore wystgpily incydentalnie

W zwiazku ze stanem epidemii Covid 19 w 2021 roku wartds¢ zakupionych Srodkow stuzacych
bezposrednio do ochrony osobistej pracownikéw ( maseczek, rekawiczek, ptynéw do dezynfekeji)
dezynfekujacych czgsci wspoine zasobow mieszkaniowych, urzadzen stuzacych zabezpieczeniu przed
skutkami rozprzestrzeniajgcego si¢ wirusa, zostata ujeta na kontach kosztéw rodzajowych w kwocie
2.847,11 zt.

3. Objasnienie do rachunku przeplywéw pienieznych
Spoldzielnia sporzadza Rachunek przeplywéw pienieznych metoda posrednia. Podstawa jego
sporzadzenia jest Bilans.
Dane wyjsciowe do rachunku z przeptywoéw pienigznych przedstawia zatagcznik do informacji.
Przeptywy pieni¢zne z poszczegolnych dziafalnosci przedstawiaja si¢ nast¢pujaco:
1.402.398,15 zt
-351.242,85 zt

-137.388,24 zt
913.767.06 zi

A. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

B. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j

D. Przeplywy pieniezne netto razem

4.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majqgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

4.2. Informacje o istotnych transakcjach (wraz 7 ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

Nie dotyczy.
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Informacje o przeciegtnym w roku obrotowym zatrudnieniu 7 podzialem na grupy
zawodowe.

Ogéleiﬁéracdv\%}mcy 162,16 ) -2,44

z tego:

e pracownicy umystowi (na stan. nierobotn.} 59,43 58,72 -0,71

e pracownicy fizyczni (na stan. robotn.) 105,17 103,44 -1,72
Z tego:
— sprzatacze 70,34 70,86 +0,52
— konserwatorzy 30,83 31,54 +0,71
— inni 2,00 1,04 -0,96

« osoby korzystajace z urlopow

wychowawczych 2,00 0 -2

Informacje o wynagrodzeniach, lgcznie 7 wynagrodzeniem z Zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzgcym w sklad organow zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo
administrujgcych spotek handlowych (dla kaidej grupy osobno) za rok obrotowy.

Nie dotyczy.

Informacje o poZyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym w sklad organow zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych
spotek handlowych (dla kaidej grupy osobno), ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i termindw splaty.

Nie dotyczy.

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleinym za rok obrotowy.

Wg umowy Nr 09/2020 z dnia 20 pazdziernika 2020r zawartej z Biurem Ekspertyz i Badania
Bilansow ,.Piast”™ Sp. z 0.0. w Legnicy kwota netto zt 12.500,- + obowigzujacy Vat - platna
w dwoch ratach:

I wplata zt 6.918,75 — zaplacona 17.02.2021r., pozostale w ciggu 7 dni po otrzymaniu faktury

wystawionej od przekazania sprawozdania z badania dotyczgcege badania sprawozdania

finansowego za 2021r.
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Informacja o znaczacych zdarzeniach:

Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

Nie wystapity.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity
Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci.

Nie wystapity

Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnosé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Zgodnie z Uchwatg Nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015
roku Spoéldzielnie Mieszkaniowe zobowigzane sg do wykazywania w sprawozdaniu finansowym

od 2016 roku:

- w Rachunku zyskéw i strat- nadwyzki i niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za

dany rok oddzielnie / Rachunek zyskow i strat — wariant poréwnawczy/;

- w Bilansie- nadwyzki i niedobory z ecksploatacji wykazuje si¢ w rachunku narastajacym-
niedobor w aktywach , a nadwyzke w pasywach — jako rozliczenia migdzyokresowe. Dotyczy to
rowniez wykazywania salda dwustronnego  Funduszu Remontowego na poszczegélne

nieruchomosci.

- w Bilansie - Fundusz podstawowy wydzielono na:
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wktadow mieszkaniowych
- Fund‘usz wkiadéw budowlanych.

— w Zestawieniu Zmian w Kapitale /Funduszu/ Wlasnym SM - tak jak w Bilansie nalezy
wykazywaé zmiany — zwiekszenia, zmniejszenia oraz stan na poczatek i koniec okresu w rozbiciu

na w/w Fundusze.

Zmiany wynikajace z Ustawy o rachunkowosci narzucily - nalezne wplaty na kapital/fundusz/
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odstawo - wykazywaé w aktywach Bilansu, przed nowelizacia ustawy o rachunkowosci
) 18 Y

wykazywane jako zmniejszenie kapitatu wlasnego.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych.

6.1. Informacje o priychodach i kosttach z tytulu bledow popetnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny 7 podaniem ich kwot

i rodzaju

Nie dotyczy

6.2. Informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,‘
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje

majgtkowgq, finansowq oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystapily

6.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jeieli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje
majgtkowyq, finansowq i wynik finansowy spoldzielni, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wltasnym, oraz
prredstawienie zmiany sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego wraz

z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.

Informacje o polaczeniu spélek

Nie dotyczy.

Niepewnos¢ i zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

Zdolnosé¢ jednostki do kontynuowania dziafalnosei nie budzi watpliwosei. Zatozeni kontynuacji
dzialalnosci jest racjonalne | malo prawdopodobne jest wystapienie istotnych niepewnosci w tym
zakresie. W okresie dwunastu miesigcy zakonczonym 31 grudnia 2021 roku na obszarze

dzialalnosci jednostki pojawita si¢ pandemia COVID-19, powodujaca zakiocenia w systemie
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gospodarczym i administracyjnym w Polsce oraz wywolujgca istotne zmiany w otoczeniu
rynkowym, mogace mie¢ wplyw na sytuacj¢ finansowa. Zarzgd przeanalizowal sytuacjc w
kontekscie COVID-19, biorac pod uwage rézne sytuacje, ale obecnie w obszarze plynnosci,
finansowania i zabezpieczenia kontynuowania dziafalnosci operacyjnej nie identyfikuje ryzyka dla
kontynuowania dziatainosci w przewidywanej przysziosci, z uwzglednieniem opisu wplywu

¢

pandemii na dziatalnos$¢ Spoldzielni.

Pozostale istotne informacje, majgce wplyw na ocene sytuacji majatkowej,
finansowej oraz wyniku finansowego jednostki.

Ogloszony stan zagrozenia epidemiologicznego spowodowany rozprzestrzenianiem sig wirusa
COVID-19 oraz zwigzane z tym stanem ograniczenia spowodowaly w nieznacznym stopniu
opdznienie, a w niektdrych przypadkach catkowite wstrzymanie zaplanowanych prac
remontowych. Konsekwencja takiego stanu rzeczy bedzie skumulowanie robdt remontowych
w przysziodci | podwyzszenie ich kosztéw. W 2021 roku dochodzito do opdznieri w regulowaniu
przez naszych mieszkancéw zobowigzan z tytutu optat eksploatacyjnych i najemcdéw z tytuhu
najmu lokali uzytkowych. Nie miato to jednak wplywu na pogorszenie si¢ sytuacji ekonomicznej
Spétdzielni ani na terminowo$é regulowania biezgcych i dlugoterminowych zobowiazan. Okres
zamknigcia okreslonych branz gospodarki w 2021 roku spowodowat przez wynajmujacych
wypowiedzenie uméw najmu lokali uzytkowych, zmniejszenie czynszow a w konsekwencji
zmniejszenie wpltywow do Spdtdzielni z tego tytuhu.

Zalamanie rynku bankowego, nadplynnosé pienigdza i zmniejszenie stoép procentowych
spowodowalo spadek przychodéw finansowych z tytutu odsetek od lokat terminowych zalozonych
przez Spotdzielnig. W/w czynniki wplynely na uboczng dziatalnosé gospodarcza i zredukowaly

wynik finansowy za 2021 rok w stosunku do lat ubieglych.

Legnica 30.03.2022 r.

GLOWNY KSIEGOWY:

..Lidia Adutis

.. . Y. . Podpisy i czytelne imienne pieczecie czlonkéw Zarzadu
Podpis i czytelna piecze¢d imienna



