1.1.

1.2.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2023r
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PIEKARY” w LEGNICY

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajqcy stan tych
aktywow na poczgtek roku obrotowego, twigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego, zmniejszenia oraz stan koncowy, a dla
majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie Stanow i tytulow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

W 2023 roku, umorzenie kredytow starego portfela spowodowato mozliwo$é przeksztatcania
spotdzielczych lokatorskich i wtasno$ciowych praw do mieszkan w odrebng wiasnosé

W ciggu roku 2023 wyodrgbniono:
— 10 lokali mieszkalnych na spotdzielczych prawach lokatorskich,
— 9 lokali na spétdzielczych prawach wlasno$ciowych,

Ogotem w trakcie obowigzywania ustawy, tj. od 31 lipca 2007r. do 31 grudnia 2023r.
wyodrebniono 4522 lokali mieszkalnych, co stanowi 253 071,18 m?> powierzchni lokali
mieszkalnych i 6 lokali uzytkowych.

Grunty pozostate w uzytkowaniu wieczystym zaliczone do $rodkow trwatych wg warto$ci prawa
wieczystego uzytkowania na dzien 31.12.2023 roku wynosza:

Jednostka A 60.239,57 m?
Jednostka B 3.135,00 m?
Jednostka C 10.931,00 m?
Garaze 10.073,61 m2

Szczegotowy zakres zmian w srodkach trwatych, wartosciach niematerialnych i prawnych, srodkach
Trwatych w budowie, inwestycjach dtugoterminowych oraz w umorzeniu przedstawia
zatgcznik Nr 1.

Wartosé gruntow uZytkowanych wieczyscie.

Na koncie pozabilansowym figuruje zar6wno powierzchnia gruntu, jak i wartos¢ wynikajaca
z dokumentéw stanowigcych podstawe naliczenia oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu do
Urzedu Miasta Legnica.

Powierzchnia gruntu wynosi na dzien 31.12.2023r. 84.379,18 m?, za$ ich warto§¢ 7.462.380,91 z1.
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Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych,
uzZywanych na podstawie umow najmu, dzieriawy i innych umow, w tym z tytutu umow
leasingu.

Nie wystepuja

Zobowiqzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego 7 tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli.

Nie wystepuja

Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat nie wystepuje

1.6. Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatow (funduszow) zapasowych i rezerwowych.

Zmiany w kapitale wlasnym przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

o ) Zmiany
Tresé B.O. Zwiekszenia | Zmniejszenia B.Z.
stanow
Fundusz udziatowy 294.359,77
0,00 8400,00 -8400,00 285.959,77
Fundusz wktadow
) 88.401,59 0,00 0,00 0,00 88.401,59
zaliczkowych
Fundusz wktadow
) ) 1.436.508,19 498.386,01 740.323,87 -241.937,86 1.194.570,33
mieszkaniowych
Fundusz zasobow
) ) 1.503.725,92 0,00 63.117,42 -63.117,42 1.440.608,50
mieszkaniowych
Fundusz wktadow
41.431.899,10 237.380,35 1.749.554,28 | -1.512.173,93 | 39.919.725,17
budowlanych
Waloryzacja wktadow
-14.018.274,27 -450.178,68 -1.104.587,69 +654.409,01 -13.363.865,26
budowlanych
Razem fundusz podstawowy | 30.736.620,30 285.587,68 1.456.807,88 | -1.171.220,20 | 29.565.400,10
Fundusz zasobowy
12.994.002,77 358.000,00 212.385,13 145.614,87 13.139.617,64
Fundusz aktualizacji
616.223,47 0,00 0,00 0,00 616.223,47
wyceny
OGOLEM 44.346.846,54 643.587,68 1.669.193,01 | -1.025.605,33 | 43.321.241,21
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Jednostka sporzadza Zestawienie zmian w funduszach wlasnych. Szczegotowe pozycje zmian
poszczegolnych funduszy wykazane sg w Zestawieniu zmian w kapitale wkasnym.

1.7.

1.8.

1.9.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zgodnie z obowiazujacym od 1 stycznia 2007r. przepisem art.17 ust.1 pkt 44 Ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych, wolne od podatku sa dochody spoétdzielni mieszkaniowych,
wspolnot mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spotecznego oraz samorzadowych jednostek
organizacyjnych prowadzgcych dziatalnos¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane
z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Wynik z pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata
netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od 0s6b prawnych i inne obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowg. W roku 2023 wynik netto z pozostatej dziatalno$ci Spotdzielni
wynosi 917.767,77 zt. Zarzad proponuje przeznaczenie zysku stosowng uchwala Walnego
Zgromadzenia na pokrycie czesci kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci dla cztonkow
Spotdzielni.

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich tworzenia na poczqtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiqgzaniu i stanie koncowym.

Ze wzgledu na odmienny sposob rozliczania wyniku finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w spotdzielniach mieszkaniowych, okreslony w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U. z dn. 17 pazdziernika
2013r poz. 1222), polegajacy na tym, ze réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym, dlatego nie zachodzi potrzeba tworzenia rezerw na koszty.

Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleinosci ze wskazaniem stanu na poczgtek
roku obrotowego, zwigkszen, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu na koniec roku
obrotowego.

W 2023 roku dokonano odpisow aktualizujacych naleznosci w kwocie zt 47.481,77
w tym z tyt.:

— czynszu za lokale mieszkalne w wysokosci zt 46.541,03

— najmow z pozostatej dzialalnosci zt 940,14
Rozwigzano odpis w kwocie zt 45.389,49
w tym:

— wzwiazku z zaptata zt 10.252,94

w zwigzku z umorzeniem zt. 35.136,55



Stan odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawia si¢ nastepujaco:

— Stan na poczatek roku zt 1.057.257,08
— Odpis aktualizacyjny w 2023 zt 47.481,17
— Rozwiazanie rezerwy zt 45.389,49
- Stan odpisow aktualizacyjnych na 31.12.2023 zt 1.059.348,76

1.10. Podziatl zobowigzan wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowgq, okresie splaty.

Okres wymagalnosci
Zobowigzania do 1 roku powyzej 1 roku
pocz. roku | koniec roku | pocz. roku | koniec roku
Zobowigzania wobec pozost. jedn:
a/ kredyty i pozyczki 2.936,08 - 101.615,63 -
b/ z tyt. dostaw i ustug 5.711.267,37| 10.341.808,06 460.984,94 515.960,35
¢/ z tyt. podatkow, ubezp. 731.817,68 773.921,56 - -
d/ z tyt. wynagrodzen - - - -
e/ inne 1.248.404,10 928.424,00 437.751,12 490.375,96
RAZEM | 7.694.425,23| 12.044.153,62| 1.000.351,69| 1.006.336,31

1.11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Spotdzielnia  prowadzi dzialalno§¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci. Réznica miedzy kosztami, a przychodami tych nieruchomo$ci w danym roku
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia
miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci za 2023 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia
miedzyokresowe) nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie minus 581.041,27 zt, nadwyzka
przychodéw nad kosztami w kwocie 331.857,70 zl, ktoéra dotyczy spotdzielczych praw do lokali
1 odrgbnej wlasnosci. Kwota zostala uwzgledniona w kalkulacji optat na 2024 rok, a czgsciowe
pokrycie kosztow eksploatacji nastapi z wyniku finansowego Spotdzielni uzyskanego z pozostatej
dziatalnosci gospodarczej - zgodnie z ustawa o Spotdzielniach mieszkaniowych art. 5 ust. 2,
statutem Spoldzielni.

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2023 roku wystgpita nadwyzka kosztow nad
przychodami w kwocie z# 249.183,57 w tym:

= dodatni wynik na nieruchomos$ciach w 2023r + 331.857,70
ujemny wynik na nieruchomos$ciach w 2023r - 581.041,27
— wynik ujemny za 2023r na gospod. zasob. mieszk. - 249.183,57
— wynik ujemny z lat poprzednich na zasobach mieszk. - 535.178,30
Razem wynik ujemny netto - 784.361,87
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Saldo konta 647 ,,Rozliczenie migdzyokresowe kosztow GZM”
na dzien 31.12.2023r. wynosi netto zZ -784.361,87

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zt 2.712.568,46
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 7 1.928.206,59

Od 2016 roku zgodnie z Uchwala Nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci
z dnia 20 pazdziernika 2015 roku w _ sprawie wykazywania przez Spoldzielnie
Mieszkaniowe w_sprawozdaniu finansowym funduszow wlasnych oraz ustalania
wyniku finansoweqo:

Spotdzielnie zobowigzane sa do wykazywania w Rachunku zyskow 1 strat nadwyzki
1 niedoboru z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci za dany rok oddzielnie natomiast
w Bilansie wykazuje si¢ wynik na nieruchomo$ci w rachunku narastajagcym - niedobor
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w aktywach, a w pasywach nadwyzke.

Szczesolowe zestawienie wynikow/ nadwyiek i niedoborow/ na poszczegolnych
Nieruchomosciach w 2023 r przedstawia zalgcznik Nr 2, natomiast wynik na
nieruchomosciach narastajgco zatgcznik Nr 3.

Dziatalno$¢ podstawowa GZM za 2023r zamkneta si¢ niedoborem.
Narastajgco dziatalno$¢ na GZM wykazuje niedobor przychodéw co powoduje globalnie brak
pokrycia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przychodami z optat eksploatacyjnych.

Na pozostatych rozliczeniach migdzyokresowych do rozliczenia w 2024 roku i latach nastepnych
pozostata kwota zt 980.442,32 z czego:

Rozliczenia migdzyokresowe czynne : krotkoterminowe powyzej 12 m-cy
Ubezpieczenie majatku trwatego 7t 126.836,80

Ubezpieczenie samochodow zt 6.432,45

Wymiana wodomierzy zt 445.054,48 16.426,24
Licencja oprogramowania zt -

Certyfikat podpis elektroniczny zt 580,99 751,90
Remonty, pomiary lzerska 36 zt 30.813,02 23.494,00
Kontrola 5 letnia stanu tech.Garaze zt 159,55

Remont Elewacji Karkonoska 60A V21 7.326,60 14.042,71
Swiadectwa charakter.energ.budynkéw zt 19.060,00 57.180,00
Remont Domu Kultury ATRIUM zt 46.456,71 185.826,87

Razem czynne 7t 682.720,60 z 297.721,72



W 2023 roku per saldo funduszu remontowego wynosi  zt +611.820,47

Na poszczeg6lnych nieruchomosciach wystepuje niedobdr lub nadwyzka funduszu remontowego :

Niedobor na kwote ~ zt 26.921.246,77
Nadwyzka zt 27.533.067,24

Szczegotowe zestawienie Funduszu Remontowego przedstawia zal. Nr 4

— Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw  zi 160.981,88

1.12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki
(ze wskazaniem ich rodzaju)

Nie wystepuja

1.13. Zobowiqzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje
| poreczenia takze wekslowe.

Nie wystepuja.

2.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow netto
ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow.

Struktura przychodow ze sprzedazy w zi \17\;) zmea
Gt — zrost +
Lp. Wyszczegolnienie Za rok 2022 za biezacy e
rok obrotowy
Kwota % kwota % Kwota %
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Przychody ze sprzedazy ustug
Razem 60.799.019,01| 100 68.334.840,78 | 100 +7.535.821,77 | 100
z tego:

- ushugi w zakr.gospodarki mieszkan. 57.960.059,64 | 95,33 65.212.038,54 | 95,43 | +7.251.978,90| 96,24

- ustugi w zakresie wynajmu lok.

uzytkow., garazy, dz.SW 2.413.004,96 | 3,97 2.659.704,01| 3,89 +246.699,05| 3,27
- ushugi dla ludnosci — remontowo-

konserwacyjne 16.693,16| 0,03 11.270,25| 0,02 -5422,91| - 0,07
- ushugi transportowo-sprzgtowe 195,37 0,00 1.212,00 0 +1.016,63| 0,01
- ushugi w zakresie — wynajem

parkingdw i pomieszczen 249.379,36| 0,41 257.870,37| 0,38 +8.491,01| 0,11
- ustugi za dzierzawe gruntu pod

pawilony przeno$ne, reklamy i inne 159.686,52| 0,26 192.745,61| 0,28 +33.059,09 | 0,44

Przychody ze sprzedazy
2. | materiatow - -




Struktura przychodow ze sprzedazy w zi \17\;) Znica +
Lp. Wyszczegolnienie Za rok 2022 za biezacy zrost+
y 4 Zmniejszenie —
rok obrotowy
Kwota % kwota % Kwota %
1 ) 2 3 4 5 6 7 8
OGOLEM przychody ze sprzedazy
na kraj (1+2) 60.799.019,01 100 68.334.840,78 | 100 +7.535.821,77| 100
Koszt wytworzenia $§wiadczen na
3. wlasne potrzeby jednostki 4.281.696,67 4.351.223,30 +69.526,63
2.2. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwale.
Nie wystepuja
2.3. Wysokosé odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow.
Nie wystepuja.
2.4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
Nie wystepuja.
2.5. Rozliczenie glownych pozycji roinigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Wynik finansowy statystyczny na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej DTOZ, GZM
1 przychodow finansowych (m.in. odsetki od lokat,) wyniost zt 1.240.134,70

Roéznice migdzy wynikiem brutto a podstawa opodatkowania.

Lp. Nazwa Kwota Dane za rok
biezacy
1.  Wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej podlegajacej 1.172.907,15
opodatkowaniu podatkiem dochodowym - zysk
2. Koszty nie stanowiace k-tow uzyskania - 156.653,31
w tym:
a)utworzenie odpisu aktualiz. 67,32
b)PFRON 122.357,00
C) amortyzacja w cz¢$ci dotowanej OSA 9.980,64
d) kwiaty okoliczno$ciowe 400,00
e) sktadka pracown. do Polskiej Izby Inzynieréw, zus 2.772,62
f) optata Sanepid -465,00
g) Sktadki ZUS 2022 - 83.926,93
h) ubezpieczenie cztonkdéw zarzadu 2.144,96
1) spisana nalezno$¢ 7316,08

J) sprzedaz mieszkania -217.300,00



3. Dochody :
a) rozwigzanie odpisu

b) Amortyzacja dotacji OSA

c)szkody
d)umorzenie naleznosci
e)sprzedaz mieszkania

N A

Dochéd wykazany w deklaracji CIT-8
Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy nalezny 19%
Kwota wptaconych zaliczek za rok podatkowy
Roéznica pomiedzy podatkiem naleznym a sumg

naleznych zaliczek (doptata)

-3.419,37
-9.980,64
5.228,46
6.752,41

225.300,00
1.240.134,70
1.240.135,00

235.626,00

138.501,00

97.125,00

2.6. Spoldzielnia sporzgdzajgc rachunek zyskow i strat stosuje wariant porownawczy.
Szczegolowe dane — koszty w uktadzie rodzajowym przedstawia ponizsza tabela:

W tym:
1.01.-31.12. Niestanowigce 1.01.-31.12. koszty niestanow.
Lp. Tres¢ 2022r. kosztow uzyskania 2023r. kosztu uzyskania
przychodu
1. |Amortyzacja 368.594,12|Amort. OSA 341.306,05|Amort. OSA
9.980,64 9.980,64
2. |Zuzycie materialow i energii 26.768.127,63 27.865.611,08
3. |Ustugi obce: 5.623.895,30 6.023.829,93
a) transportowe 724.775,92 644.069,25
b) remontowe 3.391.195,42 3.677.890,69
¢) pozostate materialne 1.208.876,18 1.226.160,96
d) pozostate niematerialne 299.047,78 475.709,03
4. |Podatki i optaty 6.694.937,69| PFRON 160.710,00 10.577.309,92|PFRON 122.357,00
5. |Wynagrodzenia 10.197.611,49|ZUS od skt.inz 10.895.656,73|ZUS od skt.inz
444,65 129,62
6. |Ubezpieczenia spoteczne i inne 2.185.369,22 2.349.151,30
$wiadczenia
7. |Pozostale koszty: 9.253.513,04 10.107.993,09
a) ubezpieczenia 194.717,88 236.888,52
¢) podrdze stuzbowe 37.116,98 40.507,97
d) pozostate 9.021.678,18Ubezp.OC 9.830.596,6\Ubezp.OC
Zarzadu 1.195,04 Zarzadu 2.144,96
F.reprez.400,00 F.reprez.400,00
KRS 190,00 Opt. Sanepid
Skt.ZUS 2021/2022 -465,00
1932,54
RAZEM 61.092.048,49 174.852,87 68.160.858,10 134.547,22

2.7. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, srodkow trwalych na wlasne potrzeby.

Nie wystepuja.
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2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale
W roku biezgcym Spotdzielnia poniosta naktady:
Poniesione Poniesione Planowane
Lp. NAKLADY w roku ubieglym w roku biezacym na rok nastepny
1) Wartosci nlematerlalne_: 1 prawne 0 5.776,45 59.300,00
(zakup oprogramowania)
2) | $rodki trwate 165.532,05 299.227,24 77.565,00
2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate oraz

podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

2.10. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow Ilub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystgpily incydentalnie

3.

4.1.

4.2.

Objasnienie do rachunku przeplywow pieni¢znych
Spotdzielnia sporzadza Rachunek przeplywéw pienieznych metoda posrednig. Podstawg jego

Sporzadzenia jest Bilans.

Dane wyjsciowe do rachunku z przeptywow pienieznych przedstawia zatacznik do informacji.

Przeplywy pieniezne z poszczegdlnych dziatalnosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
A. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej - 3595 909,21 zt
B. Przeptywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej - - 118.747.43 zi
C. Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej - 96.785,67 zt
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem - 3.573.947,45zt

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie nieztbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach ni; rynkowe ze stronami powigzanymi.

Nie dotyczy.
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4.3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu 7 podzialem na grupy

zawodowe.
Przecietne zatrudnienie zmiany
Wyszczegolnienie w przeliczeniu na etaty (+)
w roku poprz. w roku biez. ()
Ogotem pracownicy 159,74 152,48 -7,26
Z tego:
e pracownicy umystowi (na stan. nierobotn.) 55,86 54,22 -1,64
e pracownicy fizyczni (na stan. robotn.) 103,88 98,26 -5,62
Z tego:
— sprzatacze 68,81 69,10 0,29
— konserwatorzy 31,81 27,12 -4,69
— inni 3,26 2,04 -1,22
e osoby korzystajace z urlopow
wychowawczych 1 0 -1

4.4. Informacje 0 wynagrodzeniach, tgcznie 7 wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzgcym w sktad organow zarzqdzajgcych, nadzorujgcych albo
administrujgcych spotek handlowych (dla kaZdej grupy osobno) za rok obrotowy.

Nie dotyczy.

4.5. Informacje o poiyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym w sklad organow zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych
spotek  handlowych (dla kaidej grupy osobno), ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i terminow splaty.

Nie dotyczy.

4.6. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Wg umowy Nr 2/2022 z dnia 5 wrzesnia 2022 r zawartej z Biurem Ekspertyz i Badania Bilansow
,Piast” Sp. z o.0. w Legnicy kwota netto zt 14.000,- + obowigzujacy Vat - platna
w dwoch ratach:

I wplata zt 7.749,00 — zaplacona 23.02.2024r., pozostate w ciggu 7 dni po otrzymaniu faktury

wystawionej od przekazania sprawozdania z badania dotyczacego badania sprawozdania

finansowego za 2023r.
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Informacja o znaczacych zdarzeniach:

. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego.
Nie wystapity.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity
Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci.

Nie wystapity

Informagcje liczbowe zapewniajgce porownywalnosé¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Zgodnie z Uchwalg Nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015

roku Spoétdzielnie Mieszkaniowe zobowigzane sg do wykazywania w sprawozdaniu finansowym

od 2016 roku:

- w Rachunku zyskow 1 strat- nadwyzki 1 niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za

dany rok oddzielnie / Rachunek zyskow i strat — wariant pordwnawczy/;

- w Bilansie- nadwyzki i niedobory z eksploatacji wykazuje si¢ w rachunku narastajgcym-
niedobor w aktywach , a nadwyzke w pasywach — jako rozliczenia migdzyokresowe. Dotyczy to
réwniez wykazywania salda dwustronnego  Funduszu Remontowego na poszczegélne

nieruchomosci.

- w Bilansie - Fundusz podstawowy wydzielono na:
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wktadoéw mieszkaniowych
- Fundusz wktadéw budowlanych.

— w Zestawieniu Zmian w Kapitale /Funduszu/ Wlasnym SM — tak jak w Bilansie nalezy
wykazywac¢ zmiany — zwigkszenia, zmniejszenia oraz stan na poczatek i koniec okresu w rozbiciu

na w/w Fundusze.

Zmiany wynikajace z Ustawy o rachunkowosci narzucily - nalezne wptaty na kapital/fundusz/
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podstawowy - wykazywaé¢ w aktywach Bilansu, przed nowelizacja ustawy o rachunkowosci

wykazywane jako zmniejszenie kapitatu wtasnego.

Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych.

6.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wtasny 7 podaniem ich kwot
I rodzaju

Nie dotyczy

6.2. Informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje

majqtkowgq, finansowq oraz wynik finansowy jednostki.

Nie wystapily

6.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje
majgtkowq, finansowq i wynik finansowy spoéldzielni, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz
przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wrazg

z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

Informacje o polaczeniu spolek

Nie dotyczy.

Niepewnos¢ i zagrozenia dla kontynuacji dzialalnos$ci

Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalnoséci nie budzi watpliwosci. Zatozenie kontynuacji
dziatalnos$ci jest racjonalne i mato prawdopodobne jest wystgpienie istotnych niepewno$ci w tym
zakresie. W pierwszym poétroczu 2023 roku na obszarze dziatalnosci jednostki nadal istniat stan

zagrozenia epidemiologicznego COVID-19, a w okresie catego 2023 roku negatywny wptyw
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miaty dziatania wojenne w Ukrainie. Czynniki te spowodowaly zaktocenia w Systemie
gospodarczym 1 administracyjnym w Polsce oraz wywotaly istotne zmiany w otoczeniu
rynkowym, mogace mie¢ wpltyw na sytuacje finansowg. Zarzad przeanalizowal sytuacje w
kontek$cie tych zdarzen, biorac pod uwage rozne sytuacje, ale obecnie w obszarze ptynnosci,
finansowania i zabezpieczenia kontynuowania dziatalno$ci operacyjnej nie identyfikuje ryzyka dla
kontynuowania dziatalno$ci w przewidywanej przysztosci, z uwzglednieniem wptywu pandemii i

wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Spotdzielni.

Pozostale istotne informacje, majace wplyw na ocen¢ sytuacji majatkowej,
finansowej oraz wyniku finansowego jednostki.

W pierwszym poélroczu 2023 roku obowigzujacy stan zagrozenia epidemiologicznego
spowodowany rozprzestrzenianiem si¢ wirusa COVID-19 nie wywart istotnego wplywu na
sytuacje ekonomiczna Spotdzielni ani na terminowos¢ regulowania biezacych i dlugoterminowych
zobowigzan.

Zarzadzanie nieruchomosciami w warunkach rosyjskiej agresji na Ukraing stato si¢ utrudnione.
Negatywne konsekwencje przyniost zwigzany z natozonymi sankcjami na Rosj¢ kryzys
energetyczny, ktory w znaczacym stopniu przyczynit si¢ do wzrostu kosztoéw utrzymania
nieruchomosci. Zarzad reagowat na zmienne czynniki wytworcze poprzez regulowanie wysokos$ci
optat eksploatacyjnych do zbilansowanego poziomu. Ze wzgledu na specyfike dziatalno$ci
jednostki koszty natozone musza zosta¢ pokryte oplatami wnoszonymi przez lokatorow. Dzigki
dostosowaniu si¢ do dynamiki wzrostu cen nosnikow energii zarzad unikngt zachwiania
finansowego a wskazniki zadluzenia nie ulegly wzrostowi w stosunku do roku ubieglego i
pozostaje na bezpiecznym poziomie. Czynnikiem ryzyka dziatalno$ci mogacym mie¢ wplyw na
bezpieczne 1 stabilne funkcjonowanie jednostki mogace wystapi¢ utrudnienia lub brak dostaw
surowcow 1 materiatow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.

Sytuacja majatkowa i ekonomiczna ksztalttuje si¢ na bezpiecznym poziomie. Wynik finansowy
jednostki z uwagi na wyzsze wptywy z lokat terminowych uksztattowat si¢ na wysokim poziomie

bioragc pod uwage historyczne dane wyniku finansowego.

Legnica 28.03.2024 r.

GLOWNY KSIEGOWY:

Miroslaw Dziubina
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