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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorezej oraz Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PIEKARY” w Legnicy

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
»PIEKARY” w Legnicy z siedziba w Legnicy ul. Bieszczadzka 1a, ktére  sklada sig z
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzgdzonego na dziet 31 grudnia
2022 r. oraz rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku prze-
ptywdw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. oraz dodatkowych
informac;ji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31.12.2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdow pieni¢znych za rok obrotowy
zakoniczony w tym dniu zgodnie Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Ustawa o rachunkowosci — t. j. Dz. U. 22023 r.
poz. 120 z p6zn. zm.) oraz ustawy Prawo Spotdzielcze( Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Dz.U.2021p0z.648 ), ustawy o Spoidzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. 2023 poz. 438) i
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spoidzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spétdzielni,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala nr 3430/52a/2019 Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
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badania oraz innych dokumentéw (,,KSB”) z pézn. zm, a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(.Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz. U. z 2022 r. poz. 1302 z pézn. zm.).
Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoéldzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem Etyki
Zawodowych Ksiggowych w tym migdzynarodowymi standardami niezaleznosci Rady
Migdzynarodowych Standardéw Etyki dla Ksiggowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym
uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 .
w sprawie zasad etyki zawodowej biegltych rewidentéw, z pézn. zm., oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spdétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu 1 Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spéldzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
obowigzujgcymi Spoéldzielnig przepisami prawa i statutem, a takze za kontrolg wewnetrzna,
ktérg Zarzad uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spéidzielni jest odpowiedzialny za ocene zdol-
nosci Spétdzielni do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyj¢cie zasady kontynuacji dziatalno-
sci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spéldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosei
finansowej Spotdzielni.
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Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajagcego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znicksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawal na skutek
oszustwa lub blgdu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynczo lub facznie moglyby wplynaC na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na
podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie lub
w przyszitosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znicksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy iprzeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pomini¢c, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach,
ale nic w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoldzielni;

— oceniamy odpowiedniodé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiggowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotdziel-
ni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni za-
sady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyska-
nych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca watpliwosé zdolnoé¢ Spétdzielni do konty-
nuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos$¢, wyma-
gane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powig-
zane yjawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwat-
ne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyska-
nych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte
zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji
dzialalnosci;
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— oceniamy ogodlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstaws transakcje
i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje;

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych sta-
bosciach kontroli wewngtrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Koncepcja istotnodci stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania, jak i przy ocenic wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli wystgpuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii bieglego rewidenta. W zwigzku z powyzszym
wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane
z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osadem bieglego rewidenta

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spélidzielni za rok obrotowy
zakoniczony 31 grudnia 2022 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci™).

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziafalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spdtdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni wraz z wyodrgbnionymi czgsciami spetnialy wyma-
gania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku 7z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnodci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnosci Spoldzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnoscei istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego rewidenta jest Wiestawa Kmiotek-Sautycz .

Dziatajacy w imieniu Biura Ekspertyz i Badania Bilanséw PIAST Spétka z o.0. z siedziba
w Legnicy, ul. Pocztowa 7 lok. 21 wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 794,
w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Podpis kluczowego bieglego rewidenta

Elektromczme

wi ESLAWA podpisany przez

Wiestawa Kmiotek-Sautycz , nr w rejestrze 9493 SAUTYCZ s 202

14:46:56 +02/00°

Legnica, dnia 30 marca 2023 r.
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